VON POLL

Erfurt

Kivalé minosegu csaladi haz fantasztikus kerttel,
beleértve az Uuszomedencét is

VP azonosito: 24124526A

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 162 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 339 m?2
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Attekintés

24124526A
ca. 162 m?

Nyeregteto
6

5

1

1997

1 x Beallo, 1 x
Garazs

549.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises.

2024

Karbantartott
Szilard

Terasz,
Uszoémedence,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 63.90 kWh/m?2a
13.05.2034

B
Gaz

1997
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Az ingatlan

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSEIOE?EIJL .

PROEBESSIONEL], AUSGEZETCEER T
UND EUROPAWEIT VERNETZT

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget v g [E] a2 2 w]
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban, egy 1997-ben épiilt exkluziv csaladi hazban, amely kortlbelil
162 m2 lakoteret kinal egy koérilbelil 339 m2-es telken. Ez az ingatlan a legmagasabb
szintu kényelmet és hangulatos légkort igér Onnek és csaladjanak. A hazban 6sszesen 6
szoba, koztlk 5 haloszoba talalhato, igy boséges teret biztosit az egyedi kialakitasi
lehetoségeknek. A napernyovel ellatott télikert minden évszakban pihenésre csabit, és
kiterjeszti a lakoteret. Elvezze a pihenteto 6rékat a vilagos nappaliban, ahol a hivogato
kandallo kellemes hangulatot teremt. +++A berendezés és a haztartasi gépek benne
vannak a vételarban.+++ Az ingatlan egyik fénypontja kétségtelentl a kivalé minoségu
Uszémedence, amely tokéletes a frissito Uszashoz és a pihenteto napozashoz. Egy mély
kut megbizhato vizforrast biztosit a kert dnt6zéséhez. Az évek soran atfogo
modernizaciokat és felljitasokat végeztek, amelyek korszerusitették a hazat. 2016-ban a
teljes homlokzatot, az alapot, a tetoszerkezetet és az 6sszes tobbi kiilso fa elemet
professziondlisan felljitottak és két réteg festést kaptak. Szintén 2016-ban és 2017-ben a
teljes kiltéri terlletet, beleértve a bejaratot is, Ujratervezték, és granitlépcsot helyeztek el
rajta. Ezenkivil a tetot 2018-ban megtisztitottak és lezartdk. Tovabbi fejlesztések kozé
tartozik a télikert épitése 2017-ben, a haz mindkét oldalanak valédi palaval valé
burkolata, egy kétszarnyu lengokapu-meghajtas telepitése a kocsifelhajtonal 2023-ban,
valamint egy egyedi arnyékolérendszer telepitése a télikerthez és a tetotéri ablakhoz
ugyanebben az évben. Az ingatlan tovabbi kiemelt jellemzokkel is rendelkezik, mint
példaul a lenyugozo tégla- és kovacsoltvas kerités. Helyiségleiras: Féldszint: Konyha:
amerikai konyha étkezovel. A beépitett konyha benne van a vételarban. Nappali: Kijarat a
télikertbe: Tagas, vildgos nappali hangulatos francia kandalloval. A nappaliban egyedi
készitésu barpult is talalhaté. Fiirdoszoba: Zuhanyz6 és kad. Haztartasi helyiség. Padlas:
Két gyerekszoba, halészoba, vendégszoba. Az egyik haldszobabal ki lehet jutni az
erkélyre, amely kovacsoltvas korlattal rendelkezik. Az egyik gyerekszobabdl a 1épcso
vezet a kb. 15 m2-es atalakitott, futdtt és szigetelt padlastérbe. Akar tovabbi
halészobaként, irodaként, vagy egyszeruen taroloként — ez a teriilet az On egyéni igényei
szerint all rendelkezésre. Garazs és kocsibedll6 all rendelkezésre a jarmuvek szamara,
amelyek boséges helyet és tovabbi kényelmet biztositanak. Ez az ingatlan kiiléndsen
alkalmas azok szamara, akik a nyugodt és bajos életmadot kedvelik, j0 kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezo helyen szeretnének élni, és értékelik a kivalé6 minoségu
ingatlanokat. Kattintson erre a linkre egy 360 fokos turahoz: https://von-
poll.com/tour/erfurt/iqgg
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Részletes felszereltség

+Exklusives Einfamilienhaus

+Baujahr 1997

+Wohnflache ca. 162 m?, 6 Zimmer, 5 Schlafzimmer
+Grof3zlgiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Kamin
+Gepflegtes Grundstiick mit ca. 339 m2 Flache
+Hochwertige Poolanlage

+Liebevoll angelegter Garten mit Tieforunnen
+Wintergarten mit Beschattungsanlage

+Balkon

+Garage und Carport fir lnren PKW

+Sehr gute Infrastruktur in der Umgebung
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor




VP azonosit6: 24124526A - 99098 Erfurt

Minden a helyszinrol

Kerspleben ist ein charmanter Ortsteil von Erfurt, der Hauptstadt des Bundeslandes
Thiringen. Es liegt nur wenige Kilometer norddstlich des Stadtzentrums von Erfurt und ist
gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie tUber die Autobahn zu erreichen. Kerspleben
zeichnet sich durch seine grinen Wiesen, charmanten Straf3en und eine freundliche
Nachbarschaft aus.

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus landlicher Ruhe und der Nahe zur Stadt. Die
exzellente Verkehrsanbindung ermoglicht Ihnen zudem eine schnelle Anbindung an die
Autobahn sowie den 6ffentlichen Nahverkehr.

Fur Familien mit Kindern ist Kerspleben ein wahrer Traum. In der Umgebung befinden
sich mehrere Schulen, Kindergarten und Spielplatze, die eine optimale Bildungs- und
Betreuungseinrichtung bieten.

Naturliebhaber kommen in Kerspleben voll auf ihre Kosten. Die umliegende Landschaft
ladt zu erholsamen Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Geniel3en Sie die griinen
Felder, Walder und Parks, die direkt vor Ihrer Haustur liegen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Kerspleben eine attraktive Wohnlage ist, die
Ruhe und Natur mit der Nahe zur Stadt Erfurt verbindet. Hier erwartet Sie ein modernes
Einfamilienhaus, das alle Annehmlichkeiten fir ein komfortables und entspanntes
Wohnen bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2034.

Endenergieverbrauch betragt 63.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 24124526A - 99098 Erfurt

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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