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Attekintés

VP azonosité 260272% 2.950.000 EUR
Hasznos |ak 6tér ca. 780 m2 5 Villa

Tetoforméja Nyeregteto Kéauferprovision

. betragt 3,57 % (inkl.
Szobak 11 MwSt.) des
H &l 6szobak 8 beurkundeten

Firdoszobak 7 Kaufpreises

Epités éve 2016 ler nizalas/ 2016
fel

Parkolasi 3 x Garazs . . .

lehetoségek Az InORGL &llapota  Ujszeru

KivitelezEgdszer Szilard

Felszereltség Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence,
andallo, Kert / k6zos
sznélat, Beépitett
a
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Attekintés: Energia adato

Futés rendszer
Energiaforras
Energia tanusitvany
ér vényessegenek
lgjarata
Energiaforras

Padl of
Géaz
13.07.2036

Energiatag any

Tel | glrer giaigény
T ahatek onysagi
Eorolas /
nergetikai
anusitvany
s év az
cr @Rt anlsitvany
szer|

Energetikai
tanusitvany
47.69 kWh/m2a
A
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Az elso benyomas

Auf einem grof3ziigigen G stiick von ca. 2.319 mz2 prasentig h diese
aulRergewohnliche L uxusimnieg e in Alsdor f. Aufgeteilt igfer Hauptwohnung im
Erdgeschoss, einer Einliegerwoh im Unter geschossf X vier Apartments.

Das Anwesen wurde im Jahr 2016 ssend kerns3 und Uberzeugt seitdem mit einer
modernen Architektur, einer hochwertig§ BAUSS g sowie einem dur chdachten
Raumkonzept.

DasHerzstiick der Immobilie bildet dig 90 m (e Hauptwohnung im Erdgeschoss.
Der grof3ziigige Wohn- und Essber gi it stilvolle nin schafft eine einladende
Atmosphér e und geht harmonisg die moder ne K iche angrenzendem Vorratsraum
Uber. Erganzt wird das Raungt gebot durch drei komfortal hlafzimmer, ein separates
Arbeitszimmer, zwei hoch g ausgestattete Badezimmer, ei ste-WC sowie einen
Hauswirtschaftsraum grol3ziigige Terrasse er 6ffnet einen bee kenden Blick auf
den angrenzenden 48 PDer liebevoll angelegte Garten mit Pool bietet € lochstmald an
Privatsphéreup olung. Zwei Gartenhauser erganzen das Angebot ieten
zusatzliche MESIngsmoglichkeiten.

Im Ut geschoss befindet sich eine ca. 150 m2 grof3e Einlieger wohnung, die sich id€
Gé ereich, fir Mehrgenerationenwohnen oder zur separaten Nutzung eignet. Sieve
einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, eine Ktiche, ein Schlafzimmer, ein Kinde
Arbeitszimmer, ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Ein weiteres Highlight des Anwesens sind die vier vollstandig méblierten Apartments, die
derzeit genehmigt gewerblich als Hotelbetrieb genutzt werden. Samtliche Apartments

awe d. 40 M- pbertnden sich ’m unter gesCnoss und vertugen uper eine eigene | e'rasse.
Zwei weitere Apartments mit ca. 57 m2 bzw. ca. 63 m2 befinden sich im Dachgeschoss. Diese
bieten attraktive M dglichkeiten fir eine gewerbliche Vermietung oder als komfortable
Gasteunterkinfte.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch drel Garagen sowie zahlreiche
AuRenstellpléatze, die ausreichend Parkmdoglichkeiten fiir Bewohner und Gaste bieten.

Die Immobilie befindet sich in einer aul3er gewohnlich ruhigen Alleinlage, eingebettet in eine
idyllische Waldlandschaft und ohne unmittelbare Nachbar schaft. Die Kombination aus
exklusivem Wohnkomfort, vielseitigen Nutzungsméglichkeiten, absoluter Privatsphéreund
naturnahem Wohnen.
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Részletes felszer eltseg

- Seeblick

- drei Garagen

- Holzparkett

- dreifachver glasung mit Beschattu
- Einliegerwohnung

- hochwertige K tiche

- sehr hochwertig und geschmackvoll ker m Jahr 2016
- zwel grof3ziigige Terrassen

- schoner Garten

- Pool

- Sidlage

- Klimaanlage und Aktivh ng
- FuBbodenheizung

- Gaskamin

- Einnahmen d ermietung

- vier Apartp
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Minden a helyszinrol

Diese exklusive Immobili€e am Ende einer Sackgasse, eing et in den Waldrand und
mit Blick auf den malerische

Die Gemeinde Alsdorf liegt am nor At hen Stadtr, on Aachen und vereint die
Vorzige einer traditionsreichen Bergba dt mig Soder ner Infrastruktur und hohem
Freizeitwert. Als Tell der Stadteregion Aa ofitiert Alsdorf von der Nahe zur
niederlandischen und belgischen Grenze, wt S8 Standort besonder s attraktiv fir Pendler
und Grenzganger macht. Dank der sel en A ng an die Autobahnen A44 und A4
sowie einem gut ausgebauten Nahvg rsnetzerrel ie Aachen, K6In und Disseldor f
schnell und bequem.

Attraktive Freizeitangebqg ohe L ebensqualitét

Alsdorf Gberzeugt dur, e abwechdglungsreiche Mischung aus Kultur und
Einkaufsmoglichkgi 7 Das Freizeitzentrum mit Tierpark bietet spal ile Ausflugsziele
fur die ganze Fz c. Zahlreiche Sport- und Freizeitver eine sorgen fur e qes
Gemeinscha ven, wahrend moder ne Einkaufszentren, kleine Boutiquen

Wochenmg e zum Bummeln einladen. Auch das kulinarische Angebot ist vie

geml =n Cafésbis hin zu internationalen Restaur ants.

Stadtteil Kellersberg geniefdt den Ruf eines entspannten Wohnquartiers mit viel Gr
and gleichzeitig hervorragender Anbindung an das Stadtzentrum von Alsdorf. Hier finden
Sie eine har monische Nachbar schaftsstruktur, die sowohl Familien als auch Alleinstehenden
ein sicheresund herzliches Umfeld bietet. Kinder géarten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten liegen in unmittelbarer Néhe und sind bequem zu Ful’ oder mit dem

Neben seiner zentralen Lage besticht Keller sherg durch seine Nahe zu weitlaufigen Feldern,
Wiesen und Wanderwegen. Die naturnahe Umgebung ladt zum Spazier engehen, Joggen
oder Radfahren ein und bietet eine willkommene Balance zum stadtischen Alltag.
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Y ovabbi informacio / adatag

PROVISIONSHINWEIS: der Anfrage bei und durch Inagfs Jdchnahme der
Dienstleistung der Firmavon mmaobilien GmbH, wird aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit de pna VON POLL INESUBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der EIgZ Rlimer seite , hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGESkeine Provisio or courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES dieortsiih Prov aklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung ahlen.

HAFTUNG: Wir weisen dar; n, dass die von uns weiterg. benen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vop kaufer bzw. Vermieter stamme ge Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollsi@ Sigkeit der Angaben tbernehmen wir dal picht. Esobliegt daher
unseren Kunden, did 0r in enthaltenen Objektinformationen und Angg g auf ihre
Richtigkeit hin per prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibent{ gl vor behaltlich
Irrtimer, Zy enver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwe .

UNSE RVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Pl ie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esflr Siewichtig,
twert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
mabilie professionell durch einen unserer Immabilienspezialisten einschétzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

Limm Goldbe

Theaters 0, 52 Aachen
Te 9241 - 958 ®30
E-|) aachen@von-p om

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com



/en/impresszum

