VON POLL

Hergenrath - Liittich [Liege]

Nagy potenciallal rendelkezo kétlakasos haz egy
keresett helyen Her genrathban (Belgium)

VP azonosito: 25027034

VETELAR: 475.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK: 7 * FOLDTERULET: 557 m?
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VP azonosité: 25027034 - 4728 Hergenrath - Littich [Liege]

Attekintés

25027034 475.000 EUR

ca. 200 m2 Teljeskoruen feldjitott

7 Szilard

3 Terasz, Vendég WC,

> Kandalld, Kert / kdzos
hasznalat

1990
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Géaz 305.00 kWh/m2a
05.02.2029 H
Géz

1990
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Az elso benyomas

Hergenrath kdzponti, mégis csendes lak 66vezetében talalhatd ez a modern tervezésu
kétlakasos haz, amely vonzo befektetésként vagy tobbgener acids lak oproj ektkeént is
szolgalhat. Az ingatlan letisztult épitészeti vonalaival, tagas elr endezésével, vilagos
lakotereivel ésjdl karbantartott kiltéri tereivel lenyugozo. A féldszinten talalhato,

kor Glbeltil 125 m2-es nagyobb egység hivogaté eloszobaval és tagas nappali-étkezovel varja
Ont, kandall6val, nagy ablakokkal, parkettaval, valamint kozvetlen terasz- és
kertkapcsolattal. Harom ar anyos szoba kinal véltozatos felhasznalasi |ehetoségeket —idedlis
csaladok, dolgozoszobak vagy vendégek fogadasara. A lakoter et egy modern, ter mészetes
fénnyel megvilégitott firdoszoba és funkcionalis haztartas helyiségek teszik teljessé. A
privat kertrész tovabbi kiltéri életteret biztosit. Az elso emeleten taldlhaté masodik, 75 m2-es
egység harom szobaval, egy stilusos fiir doszobaval és egy vilagos, magas belmagassagu
nappalival rendelkezik. K ilonds vonzer o a tagas tetoter asz, amely egy fedett kiiltéri terlletet
kinal, gyonyoru kilatassal az Aacheni-erdore —tokéetes a pihenésre és a kikapcsolédasra. Ez
azingatlan ritka rugalmassagot kinal: akér személyes hasznalatra, akar tobbgeneracios
otthonkeént, akéar biztonsagos bérbeadasra — mindkét lak 6egység egyedileg ter vezheto és
hasznalhat6. Tovabba a vasarlok egy jol karbantartott, koltozheto ingatlan elonyeit
élvezhetik egy gyorsan ndvekvo hatar menti régioban, magas é etminoséggel és stabil
értéknovekedéssel.
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Részletes felszer eltseg

- 2 abgeschlossene Wohneinheiten

- offene helle Raume, hochwer tige Bodenbeléage, moder ne Tageslichtbader

- Gartenflachen, Terrassen & Dachterrasse - zusammen oder getrennt nutzbar
- individuell geschnittene Grundrisse

- Stellpléatze am Haus

- gepflegter Gesamtzustand

- Eigene Gas-Etagenheizungen fir jede Einheit

- Zusammen oder getrennt zu erwerben

- Attraktive Mieteinnahmen moglich (aktuell frei verflgbar)
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Minden a helyszinrol

Diese Zweifamilienhaus befindet sich im Herzen von Hergenrath, einem Ortsteil der
Gemeinde Kelmis. Kelmis gehort zur Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiensund liegt in
der Provinz L ttich, nahe der deutschen Grenze. Hergenrath besticht durch seine
angenehme Wohnqualitét, direkte Nahe zu Aachen, Kelmis und den wichtigen
Verkehrsachsen sowie eine hervorragende I nfrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Naher holung und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

DieImmobilie profitiert von der unmittelbaren Nahe zur deutschen Grenze, was eineideale
Lage fir Pendler und Geschéftsreisende dar stellt. Trotz der hervorragenden Anbindung
liegt die Immobilie in einem ruhigen und sicheren Wohngebiet, abseits des
Durchgangsverkehrs.

Die Dinge destéglichen Bedarfs, sowie der offentliche Nahverkehr sind in fuldlaufiger
Entfernung erreichbar.

Kelmisund Hergenrath sind durch ihre geographische L age und ihre historische Bedeutung
einzigartige Ortein der Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiens. Die gute
Verkehrsanbindung, die vielfaltigen wirtschaftlichen M 6glichkeiten und die reiche Kultur
machen sie zu attraktiven Wohn- und L ebensorten.

Die Region bietet ein reichhaltiges Freizeitangebot mit Sportvereinen, kulturellen
Veranstaltungen und Sehenswirdigkeiten. Besonder s hervor zuheben sind das Museum
Vieille Montagne und die historischen Statten des ehemaligen Neutral-M or esnet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2029.

Endenergiebedarf betragt 305.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

www.von-poll.com
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