
Vaals

Reprezentatív városi villa történelmi hangulattal és
modern felszereltséggel

 

VP azonosító: 25027521

 

 
VÉTELÁR: 1.290.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 324 m2 • SZOBÁK: 11 • FÖLDTERÜLET: 650 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25027521

Hasznos lakótér ca. 324 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 11

Hálószobák 4

Fürdoszobák 2

Építés éve 1850

Parkolási
lehetoségek

2 x Felszíni
parkolóhely, 2 x
Garázs

Vételár 1.290.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2003

Az ingatlan állapota Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 132 m²

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Kandalló, Kert /
közös használat
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Gáz

Energetikai
információk

Az energetikai
tanúsítvány
elkészítése
folyamatban.
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Az ingatlan
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Az elso benyomás

Ez a lenyugözo kúria, amely a 20. század fordulóján egykor kolostor volt, 2003-ban

átfogó és aprólékos felújításon esett át, amely a legmagasabb szintu kézmuves munkát

mutatta be. Az eredeti szerkezet jellegzetes elemeit megorizték, és a legmodernebb

kényelemmel és a legkiválóbb anyagokkal kombinálták. Az eredmény egy ritka

eleganciájú ingatlan – egy igazi egyedülálló Vaals történelmi központjának szívében.

Körülbelül 330 m² lakótérrel, öt (opcionálisan hat) hálószobával, két luxus fürdoszobával

és egy ritka dupla garázzsal ez a villa a tágasság olyan érzését kínálja, amely ritkán

található meg ezen a helyen. Földszint: A tágas eloszoba, gardróbbal és vendég WC-vel,

egy tömör tölgyfából készült impozáns lépcsohöz vezet. Balra egy stílusos, körülbelül 45

m²-es nappali található, klasszikus kandallóval és elegáns halszálkás tölgyfa parkettával.

Jobbra található az elegáns étkezo (kb. 22 m²) és a kiváló minoségu étkezos konyha (kb.

20 m²) fozoszigettel és francia Godin tuzhellyel – egy hely, ahol a stílus és a

funkcionalitás tökéletesen ötvözodik. Kert és kültéri terület: A kert egy kis városi

rezidenciára emlékeztet, parkos hangulattal: egy romantikus, koival teli tó, egy üveggel

zárt, viktoriánus stílusú narancslé és egy fagyálló, téglaépítésu kocsiszín egy privát oázist

teremt a város szívében. A masszív, optimálisan szigetelt dupla garázs (kb. 39 m²)

padlással és elektromos szekcionált kapuval abszolút ritkaság ebben a központi helyen.

Két további parkolóhely áll rendelkezésre a kocsifelhajtón. A garázs tetején található

fotovoltaikus rendszer (kb. 5500 kWh/év) fenntartható energiatermelést biztosít. Emelet:

Az elso emeleten egy kb. 18 m²-es impozáns galéria fogadja Önt. A fo hálószoba kb. 45

m²-es alapterületével és egy grandiózus szállodára emlékezteto exkluzív hangulatával

lenyugözo. Egy további szoba (kb. 19 m²) jelenleg öltözoként szolgál. A luxus

fürdoszobában (kb. 19,5 m²) szabadon álló kád, zuhanykabin, dupla mosdó, beépített

szekrények és viktoriánus stílusú design radiátorok találhatók. A második emeleten

további három tágas hálószoba (kb. 18 m², 21 m² és 42 m²), valamint egy második

fürdoszoba található szabadon álló káddal és WC-vel. A legnagyobb szoba szükség

esetén könnyen két teljes méretu hálószobává alakítható. A legfelso emeleten további

tárolóhelyek, valamint egy háztartási helyiség található, amelyben új központi futés

(2025-ben telepítve) található. Már itt is kiemelkedo a kidolgozottság: tömör tölgyfa padló,

folytonos faajtók és esztétikus összkép a legapróbb részletekig. Összefoglalva, ez a

rendkívüli ingatlan a történelmi tartalmat, a mesteri kézmuvességet és a modern

lakhatási kényelmet ötvözi a legmagasabb szinten. Egy városi villa, amely nemcsak

építészetével, hanem hangulatával is lenyugözo – egy olyan hely, amely egyedülállóan

ötvözi a történelmet, a stílust és az életminoséget.
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Részletes felszereltség

Kernsanierung und Modernisierung im Jahr 2003

Neue Heizungsanlage (2025)

Energieeffizienzklasse A

Hochwertige Holzfenster mit Isolierverglasung

Vollständig erneuerte Elektrik, Leitungen, Dach und Sanitäranlagen

Alarmanlage mit Videoüberwachung

Luxuriöse Bäder mit französischem Sanitärdesign

Farrow & Ball-Farbkonzept

Hochwertige Materialien wie Blaustein, massives Eichenholz und Stuckdecken mit

Ornamenten

Doppelte Garage mit zusätzlichem Stellplatzangebot

Renovierung in Übereinstimmung mit denkmalpflegerischen Anforderungen

Liebevoll angelegte Gartenanlage mit Orangerie und Teich
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Minden a helyszínrol

Vaals besticht durch seine einzigartige Lage im Dreiländereck zwischen Deutschland,

Belgien und den Niederlanden und vereint auf elegante Weise internationale Vielfalt mit

einer hochwertigen Infrastruktur. Die Stadt bietet eine exklusive Wohnqualität, die von

einer stabilen und dennoch dynamischen Immobiliennachfrage getragen wird. Dank der

Nähe zu den kulturellen Zentren Maastricht und Aachen eröffnet sich ein Lebensstil, der

anspruchsvolle urbane Annehmlichkeiten mit der Ruhe einer naturnahen Umgebung

harmonisch verbindet. Vaals ist somit ein Refugium für Kenner, die Wert auf Prestige,

Sicherheit und eine exquisite Lebensqualität legen.

Die unmittelbare Umgebung von Vaals präsentiert sich als ein Ort von diskreter Eleganz,

der durch seine grenzüberschreitende Lage eine besondere Exklusivität ausstrahlt. Hier

verschmelzen kulturelle Vielfalt und stilvolles Wohnen zu einem Ambiente, das höchste

Ansprüche erfüllt. Die Nähe zu internationalen Institutionen und die hervorragende

Erreichbarkeit machen Vaals zu einem bevorzugten Rückzugsort für Menschen mit

einem kosmopolitischen Lebensstil, die Privatsphäre und kulturelle Bereicherung

gleichermaßen schätzen.

In puncto Annehmlichkeiten überzeugt Vaals mit einer erlesenen Auswahl an

gastronomischen Highlights, die nur wenige Gehminuten entfernt liegen. Vom stilvollen

Restaurant Thessaloniki bis hin zum charmanten Café Take Off laden diese Orte zu

genussvollen Momenten in exklusivem Ambiente ein. Für das leibliche Wohl und

anspruchsvolle Genussmomente ist somit jederzeit gesorgt. Die medizinische

Versorgung ist durch das nahegelegene Medical Specialist Center in nur fünf Minuten zu

Fuß gewährleistet, ergänzt durch Apotheken und spezialisierte Kliniken in angenehmer

Reichweite, was ein Höchstmaß an Komfort und Sicherheit garantiert. Kultur- und

Freizeitangebote wie der Mamma Mia Aachen e. V. sowie gepflegte Parkanlagen und

Sportmöglichkeiten in fußläufiger Entfernung bieten vielfältige Möglichkeiten zur stilvollen

Freizeitgestaltung. Die exklusive Rubinstein-Akademie sowie weitere renommierte

Bildungseinrichtungen in der Nähe unterstreichen das niveauvolle Umfeld und sprechen

eine weltoffene Klientel an. Die hervorragende Anbindung an den öffentlichen

Nahverkehr, mit Busstationen wie Püngelerstraße und Vaals Grenze in nur sechs bis

sieben Minuten zu Fuß, sowie die Nähe zu den Bahnhöfen Aachen West und Aachen

Schanz, ermöglichen eine komfortable und schnelle Erreichbarkeit der umliegenden

Metropolen.

Für anspruchsvolle Lebensentwürfe bietet Vaals somit eine unvergleichliche Kombination



aus internationalem Flair, kultureller Vielfalt und exklusivem Wohnkomfort. Diese Lage ist

prädestiniert für Menschen, die das Besondere suchen und dabei Wert auf eine

harmonische Verbindung von Privatsphäre, Kultur und exquisitem Lifestyle legen.
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További információ / adatok

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Timm Goldbeck

 

Theaterstraße 16, 52062 Aachen
Tel.: +49 241 - 95 71 33 0

E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

