Aachen — Siudviertel

Kivalé minosegu tarsashazi lakas kivalo helyen,
Aachen deli részén

VP azonosité: 25027033p
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VETELAR: 609.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 142 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25027033p
ca. 142 m2

4

3

2

2013

1 x Mélygarazs

609.500 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 49.90 kWh/m2a
24.02.2035

A

Hoszivattyu

2013
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kivételes lehetoségben, hogy megtapasztalja a modern lakhatas
kényelmét egy kozponti helyen. Ez az akadalymentesitett lakas egy jo6l karbantartott
tarsashazban lenyug6zo minoségu kivitelezéssel, j0l megtervezett alaprajzzal és szamos
olyan funkciéval, amelyek kellemessé teszik a mindennapokat. A 2013-ban épllt modern
laképark minden igényt kielégit a kortars, korhu lakhatas irant. A tagas, korilbeltl 141
mz2-es lak6tér boséges teret kinal a kiilonbozo életstilusok szamara. Osszesen négy, jol
aranyos szobaval, kdztik harom halészobaval, semmi sem akadalyozza az egyéni
szobaelrendezést. A nyitott teru nappali és étkezo, amelyet egy tagas, délnyugati fekvésu
terasz egészit ki, kiiléndsen érdekes. Itt pihenteto 6rakat és kellemes estéket élvezhet a
szabadban. A funkcionalitas és a kényelem iranti elkotelezettség a flirdoszoba
elrendezésében is megmutatkozik: két teljes flirdoszoba, az egyik természetes fénnyel,
magas szintu lakhatasi kényelmet biztosit. A modern épulettechnoldgia levego-viz
hoszivattylval garantalja a hatékony futést és az alacsony energiakoltségeket. A kdzponti
futési rendszer egész évben kellemes homérsékletet biztosit. A lakas kivalé minoségu
berendezésekkel és szerelvényekkel biszkélkedhet. A nappaliban stilusos parketta
talalhato, mig a konyha és a flirdoszobak konnyen tisztithatdé csempével burkoltak. A
meglévo beépitett konyha tokéletes alapot biztosit a kulinaris kreativitdshoz. Minden
helyiség akadalymentesitett, igy idealis idosek szamara. A mélygarazsbal lift biztositja a
kényelmes hozzaférést a lakasszinthez, ami tovabb noveli a kényelmet. Tovabbi elony a
kozponti, varosi elhelyezkedés: a mindennapi sziikségletek konnyen megkdzelithetok
gyalogosan. Uzletek, orvosok, gyogyszertarak, kavézok és szabadidos tevékenységek
mind kénnyen elérhetok. Ez az ingatlan igy megfelel a varosi élet igényeinek rovid
tavolsagokkal és optimalis infrastruktlraval. A lakashoz tartozik egy (dij ellenében)
parkol6hely a mélygarazsban, amely nemcsak a jarmu védelmét biztositja, hanem
jelentosen leegyszerusiti a mindennapi életet, kiléndsen ezen a kdzponti helyen. A
harmonikus kérnyék és a magas minoségu kivitelezés, amely hosszu tava értéket
garantdl, teszi teljessé az ajanlatot. Ez a lakas egy fedél alatt 6tvozi a modern,
korosztalynak megfelelo életvitelt, a magas szinvonall szolgéaltatasokat és a kézponti
elhelyezkedést. Gyozodjon meg sajat szemével az elonydkrol, és egyeztessen
személyes megtekintési idopontot. Varjuk, hogy személyesen is bemutathassuk Onnek
ezt a kivételes ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Moderne, barrierefreie Etagenwohnung in zentraler, stadtnaher Lage
- Gepflegtes Mehrfamilienhaus, Baujahr 2013

- Grol3zugige Wohnflache von ca. 141 m2

- 4 gut geschnittene Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Heller Wohn- und Essbereich mit grof3flachiger Stidwest-Terrasse

- Zwei vollwertige Bader, davon ein Tageslichtbad

- Ideal fir altersgerechtes Wohnen konzipiert

- Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnungsebene

- Urbanes Umfeld mit fu3laufig erreichbarer Infrastruktur

- Harmonisches, ruhiges nachbarschaftliches Umfeld

- Hochwertige Bauweise und moderne Haustechnik-

- Luftwarmepumpe und Zentralheizung fir effiziente Energieversorgung
- Stilvoller Parkettboden im Wohnbereich

- Fliesen in Kiiche und Nassbereichen

- Einbaukiche bereits vorhanden

- Vollstandig barrierefreie Gestaltung

- Grol3zluigige Sudwest-Terrasse

- Tiefgaragen-Stellplatz inklusive
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einem gehobenem Mehrfamilienhaus in zentraler Lage von
Aachen Sid-Burtscheid.

Der Stadtteil Aachen-Burtscheid, im Stiden Aachens gelegen, ist durch seine Kur- und
Erholungseinrichtungen bekannt. Die idealen Verkehrsanbindungen sorgen fir die
schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt und Autobahnen. Die Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Schulen, Kindergarten und zahlreiche Sport- und Freizeitanlagen sorgen durch
ihre fudlaufige Nahe fur absolute Familienfreundlichkeit.

Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt
und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt
durch eine der groRten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Gro3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 38.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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