Aachen — Siudviertel

Luxus penthouse maisonette lakas kivalo helyen,
Aachen deli kerlletében

VP azonosité: 25027036

VETELAR: 995.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25027036

ca. 200 m2

2

4

3

2

2005

2 x Mélygarazs

995.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 71.24 kWh/m?2a
29.09.2035

B
Gaz

2005
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Az elso benyomas

Ez az egyedilallé maisonette apartman Aachenben, kival6 helyen taladlhat6, nemcsak
magas szinvonall berendezésével, hanem kis lakokdzdsségével (minddssze négy lakas)
és rugalmas elrendezésével is lenyugoz, igy vonzo az igényes parok és az egy-két
gyermekes csaladok szamara egyarant. A korulbelll 200 négyzetméteres apartman
harom kulonallé halészobaval és két firdoszobaval rendelkezik. A tagas, sajat
firdoszobaval rendelkezo fo halészoba az elso emeleten talalhaté, a nappali és étkezo,
valamint a tagas terasz mellett, igy kényelmes, akadalymentesitett életteret biztosit. A
legfelso emeleten egy nyitott galéria és két tovabbi hal6szoba/gyerekszoba/dolgozoszoba
vagy vendégszoba, valamint egy kilon fiirdoszoba talélhaté. Az alsé szint lenyug6zo
tagas szobaival és kivalo minoségu részleteivel. A tagas, beépitett szekrényekkel ellatott
fo halészoba kdzvetlenil egy luxus firdoszobéba vezet: itt talalhaté egy zuhanykabin,
egy sarokkad, egy dupla mosdd, egy japan WC és egy hidé — igazi otthoni wellness. A
kilénallé konyha funkcionalis és hivogat6, mig az L alak( nappali és étkezo magas
belmagassagaval és hangulatos kandallojaval tokéletes a pihenésre. Innen Iéphet ki a
napsitotte, déli fekvésu teraszra (kb. 23 m2), amely idedlis a kellemes esték eltdltésére a
szabadban. Az emeletre egy nyitott galéria vezet, idotlen rozsdamentes acél és liveg
korlattal, valamint integralt tetoablakokkal. Két sokoldalt halészoba vagy iroda bajos
ferde mennyezettel (az egyik beépitett szekrénnyel) kindl teret a csaladnak, egy
dolgozészobanak vagy hobbiknak. A modern flirdoszobaban zuhanyzo, két mosdé, WC
és bidé talalhatd. Egy kis, privat erkély teszi teljessé az emeletet, amely a maganélet
pillanatait kinalja kilatassal. Az alagsorban két parkol6hely all rendelkezésére a
mélygarazsban, egy privat taroldhelyiség, valamint egy k6zos kerékpar- és mosodkonyha.
Az egész lakas kivalo minoségu anyagokkal biiszkélkedhet: granitlapok és valédi fa
parketta, dupla Givegezésu ablakok tébbnyire elektromos redonytkkel, és modern
padlofutés. A lift akadalymentes hozzaférést biztosit a mélygarazshol kozvetlenil az
ajtéhoz.
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Részletes felszereltség

Granitfliesen

Echtholzparkett

FuBbodenheizung

neue Brennwerttherme mit Warmwasseraufbereitung aus 2024
zwei Tiefgaragenstellplatze

privater Kellerraum

gemeinsam genutzter Fahrrad- und Waschkeller
private Zufahrt

isolierverglaste Kunststofffenster

elektrische Rollladen

Aufzug von Tiefgarage bis direkt vor der Wohnung
professionelle Hausverwaltung.
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Minden a helyszinrol

Im Herzen des beliebten Aachener Sidviertels gelegen, geniel3en Sie hier eine
oasenartige Ruhe, zurtickgesetzt in einer Anlieger Stichstra3e. Der Aachener Wald, das
Waldstadion und der malerische Kupferbachstauweiher sind ful3laufig erreichbar — ideal
fir Spaziergénge, Sport oder Erholung in der Natur. Praktische Annehmlichkeiten wie
Backer, Konditorei, Apotheke, Metzger und Feinkostladen befinden sich in unmittelbarer
Laufnéhe. Die Bushaltestelle bringt Sie in nur 15 Minuten in die pulsierende Innenstadt.
Hier verbinden sich naturnahe Idylle und stadtischer Komfort nahtlos!

Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt
und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt
durch eine der grof3ten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, das sich in einem weitlaufigen
Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern und Hugeln
umgeben ist. Als westlichste Gro3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich stattfindenden
Pferdesport-Turnier CHIO lenkt Aachen oft genug das internationale Interesse auf sich,
wodurch zahlreiche Firmenneugrindungen das zukunftsorientierte Bild der Stadt pragen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.24 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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