Aachen — Vaalserquartier

Bajos, tagas alaprajzu, kéetlakasos sorhaz
Aachenben

VP azonosité: 25027221

VETELAR: 645.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 265 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 253 m?
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25027221
ca. 265 m2
Tetotéri lakas
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1914

Attekintés

645.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.08.2028 106.70 kWh/mz2a
D
Gaz
1914
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1914-ben épult ikerhdz kdzponti helyen, Aachenben, a Vaalser
Stral3e utcdban talalhato, és korilbeliil 265 m? lakoteret kinal, amely boséges helyet
biztosit csaladok és tobb generacio egylittéléséhez. A haz jelenleg két kulonallo
egységre oszlik, és a Iépcson keresztil harom fliggetlen apartman kialakitasanak
lehetoségével. A foldszinten és az elso emeleten egy tagas, korilbelll 140 m2-es
lakbegység talalhatd. Ez az egység egy vilagos nappali/étkezobol all, kozvetlen
teraszkapcsolattal, egy jol felszerelt konyhaval, két halészobaval, egy dolgozészobaval,
egy vendég WC-vel és egy furdoszobaval. Innen juthatunk ki a kertbe, amelyet fedett
terasz és napellenzo véd. A fo egységhez a masodik emeleten egy masik, kortlbelll 70
mz2-es egység csatlakozik, amely idealisan alkalmas 6nalld lakasként. Ez az emelet két
halészobat, egy nappalit, egy konyhat és egy flrdoszobat tartalmaz. A tetotérben tovabbi
korilbelul 34 m2-es lakétér talalhatd egy kis firdoszobaval (WC/mosdo). A tagas pince
rengeteg taroléhelyet, kbzponti futést, mosékonyhat, rendezvényszobat, egy tovabbi
vendégmosdot, valamint egy télikerttel és kertkapcsolattal rendelkezo szobat kinal —
idealis hobbiszobanak vagy pihenohelynek. Az ingatlan j6 allapotban van; az 1990-es
évek elején atfogo felujitason esett at, beleértve az Uj tetot szigeteléssel, Uj ablakokat és
korszerusitett vizvezeték-rendszert. A futési rendszert 2017-ben korszerusitették. Az
ingatlan dupla vegezésu PVC ablakokkal és két teljesen felszerelt konyhaval
rendelkezik. Varjuk megkereséseiket.
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Részletes felszereltség

- mogliche Aufteilung in zwei oder drei Wohneinheiten
- Garten

- groRzlgiger Grundriss

- zwei Einbaukichen

- neue Heizungsanlage 2017

- komplett Sanierung 1992
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Minden a helyszinrol

Die Lage ist hervorragend: Bushaltestellen befinden sich in direkter Nahe und
ermoglichen schnelle Verbindungen in die Innenstadt, zum Klinikum, zum Campus sowie
nach Vaals/NL. Einkaufsmoglichkeiten wie Aldi, Lidl und Kaufland, Schulen und
Kindergarten sind ful3laufig erreichbar. In der nahen Umgebung laden der Aachener
Wald, Reitstélle, Schwimmhalle und FuRRballplatze zu Aktivitaten ein.

Das Vaalserquartier im Westen Aachens befindet sich direkt an der Niederlandischen
Grenze. Besonderheiten dieses Viertels sind unter anderem das Universitatsklinikum wie
eine erstklassige Wohnlage in griiner Umgebung. Mit einer unmittelbaren
Autobahnanbindung in Richtung Belgien, Kéln und Disseldorf bietet sich die Lage auch
fur Pendler an.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2028.

Endenergiebedarf betragt 106.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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