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Aachen — Frankenberger Viertel

Elegans, szazadfordulds varosi villa — varosi
menedéek tovabbi bevétellel

VP azonosité: 25027022k

VETELAR: 885.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 292 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 165 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

885.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési A rendelkezések
rendszer szerint nem kotelezo
Gaz
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo, 1894-bol szarmazé éplletegylttes épitészeti gydngyszem és Aachen
varostorténetének egy darabja. A feltuno, Griinderzeit-stilusi homlokzat, jellegzetes
haromablakos homlokzataval, elso pillantasra rendkivili megjelenést kdlcsondz az
épuletnek. A villat beltl 1981-ben és 1997-ben érzékenyen modernizaltak, harmonikusan
Otvozve a letunt korok varazsat a modern élet kényelmével. A négy emeleten elterilo,
korulbeliil 290 m2-es lakotertlet sokoldall felhasznélasi lehetoségeket kinal — akar
tobbgeneracids otthonként, akar vonzo befektetési ingatlanként. Az ingatlan jelenleg
harom kulonallé lakoegységre oszlik. Kulonosen figyelemre mélto a korilbelll 160 m2-es
maisonette apartman, amely a foldszintet és az elso emeletet foglalja magaban. Kivalé
minoségu kivitelezéssel, nyitott alaprajzzal és elegans csigalépcsovel bliszkélkedhet,
amely stilusosan koti 6ssze a két szintet. Ez az apartman 6sszesen hat szobabdl all,
koztik két halészobabdl, amelyekhez sajat firdoszoba tartozik. A maisonette egységhez
egy gyonyoru kert és belso udvar csatlakozik, amely tokéletes a pihenésre. Ez a lakas
egy kulon vendégszobaval is rendelkezik a galérian, amely irodaként, stidiéként vagy
tovabbi hal6szobaként is hasznalhatd. A masodik emeleten egy kb. 60 m2-es kétszobas
lakas talalhat6, amelyet jelenleg hosszu tavra bérelnek, és stabil jovedelemforrast biztosit
a befektetoknek. A kb. 65 m2-es penthouse lakas lenyugdzo fényarban Gsz6, privat
szférajaval rendelkezo, tagas tetoterasszal rendelkezik, ahonnan kilatas nyilik a
csaszarvaros haztetoire — idedlis pihenohely a kikapcsolddasra. A lakas bérbe adhatd,
vagy igény szerint sajat hasznalatra is atveheto. A klasszikus elemek, mint a magas
mennyezet, a stukkd dekoraciok és a stilusos panelajtok megorzik a torténelmi jelleget,
mig a modern firdoszobak, a kortars épllettechnoldgia és az izléses kivitelezés megfelel
a mai életszinvonalnak. Ez a varosi villa a hagyomany és a modernitas ritka
kombinaciojat testesiti meg — egy otthon toérténelemmel, stilussal és Iélekkel azok
szamara, akik valami kulonlegeset keresnek. Tobb mint egy ingatlan — ez a varosi villa
egy életstilust testesit meg, amely egyedilalléan 6tvozi a torténelmet és a kortars
kényelmet. Egy egyediilallé otthon, amely azonnal magaval ragadja Ont a varazsaval.
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Részletes felszereltség

- Denkmalgeschiitztes Ensemble mit imposanter Fassade

- Umfangreiche Sanierungen (1981 & 1997) sowie laufende Instandhaltung
- Reprasentativer Eingangsbereich mit historischem Flair

- Nutzungsmaglichkeiten als Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhaus

- Zentrale Lage mit exzellenter Anbindung und urbanem Umfeld
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer aul3erst gefragten Wohnlage von Aachen —am
Rande des beliebten Frankenberger Viertels, das zu den attraktivsten und lebendigsten
Wohngegenden der Stadt zahlt. Historische Altbauten, charmante StraRenziige und eine
gewachsene Nachbarschaftskultur pragen das Bild dieses Viertels, das urbanes
Lebensgefuhl mit hoher Lebensqualitat verbindet.

Der nahegelegene Frankenberger Park mit der imposanten Burg Frankenberg ist
fuBlaufig erreichbar und bietet eine griine Oase mitten in der Stadt. Ob zum Spazieren,
Joggen oder Verweilen — der Park ist ein beliebter Treffpunkt fir alle Generationen und
tragt wesentlich zur besonderen Wohnqualitat der Umgebung bei.

Die Infrastruktur des Quartiers ist hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Apotheken und Arztpraxen befinden sich in direkter Nachbarschaft. Auch
Schulen, Kindergérten und Freizeitangebote sind gut erreichbar, was die Lage besonders
fur Familien interessant macht.

Dank der zentralen Lage ist die Aachener Innenstadt mit ihren kulturellen Highlights, dem
Dom und vielfaltigen Shoppingmadglichkeiten nur wenige Minuten entfernt. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls optimal: Buslinien, der Hauptbahnhof sowie
die schnelle Erreichbarkeit der Autobahnanschliisse sorgen fur Mobilitat in alle
Richtungen.

Zudem sind die Bildungszentren, die Fachhochschule Aachen (FH Aachen) sowie der
Campus der RWTH gut erreichbar— ideal fir Studierende oder Mitarbeitende. Generell
gilt: In Aachen ist alles nah — eine Stadt, in der sich urbanes Leben mit kurzen Wegen
perfekt verbinden lasst.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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