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Tetoteéri lakas torténelmi épiletkomplexumban -
muemlekvedelem alatt, addzas utani
értekcsokkenes és finanszirozas lehetséges

VP azonositd: 25026015-L

VETELAR: 840.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 148 m2 « SZOBAK: 3
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25026015-L
ca. 148 m2
31.12.2026
3

2

1

1780

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

840.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Tavfutés szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Alaprajzok

§  954m
g Do ﬁ

1
g
5
- I r

WE4

H Schlafen

| ' I

\
|
[T AT T PR LT T

3 ==

7 H | B L

0l | e, 937 M |Hauswirt.
Ut 1 Wi |353m .

,,,,,,,,,,,,,,,,, Dvmn NPT
! %rw Nl

W 1E ! - we [re

== 4 i
| RS AT
————— — i
—1 I S 4 ‘
- ’ ‘ ‘ ‘ w . LY |

oachterrasse

LG 1T Ime —a




VP azonosité: 25026015-L - 52074 Aachen — HOrn

Az elso benyomas

Egyedi, kdzel 150 m2-es lakéteriiletu, gyonyoru, nyitott alaprajzu tetotéri lakast kinalunk.
A kivételes komplexumot gondosan felUjitjak és egy modern bovitmény egésziti ki. Az (j
lakékoncepcio a muemlékvédelem alatt allo épuletek szerkezetét kifinomult, kortars
épitészettel 6tvozi. Az udvar jellegzetes U-alakja — akarcsak jellegzetes baja —
megmaradt. Muemlékvédelem alatt allo éplletegyuttesként a Gut Muffet vonzé
adokedvezményeket is kinal a muemlékvédelem alatt &ll6 épuletekre vonatkozé addzasi
értékcsokkenési leiras révén — ez kilondsen vonzoé 6sztdnzo azoknak a befektetoknek,
akik nemcsak a torténelmi és épitészeti tartalmat értékelik, hanem a fenntarthatd
értékstabilitast és az adéhatékonysagot is. Fobb jellemzok attekintése: Lakéteriilet: kb.
148 m? tetoterasszal egytt; Szobak: 3 (1 halészoba, 1 dolgozdszoba/gyerekszoba,
étkezos konyha); Firdoszoba: Modern design; Extrak: 1 parkolohely; Nagy ablakok a
boséges természetes fény érdekében; Kerékpartarolo és zéld pihenohelyek;
Elhelyezkedés és életminoség: A lakas csendes, z6ld kérnyezetben talalhato, egy
muvészeti torténelemmel atitatott muemlékvédelem alatt all6 épliletegyuttesben. Egy
napsitotte tetoterasz teret kinél a kikapcsolodasra, az egyéniségre és a természetkozel
életre — kival6 kapcsolatokkal a varoshoz, az egyetemhez és a kérhazhoz. Befektetoként
az On elonyei: adokedvezmények muemlékvédelem alatt allo épiiletek esetén és
megnovelt értékcsokkenés, tamogatott hitelek és KfW-opcidk, felljitas az épitési
engedeély (kiadott) utan, mar befejezett felosztas. A befektetés, az adémegtakaritas és a
stilusos élet egyedilallo kombinacioja — idedlis elorelatd egyének szamara. Egyeztessen
idopontot a megtekintésre most, és biztositsa be kertes lakasat Gut Muffetben!
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Részletes felszereltség

*Bevorzugte zentrale Lage zu RWTH / Uniklinik & RWTH Campus

Historisch gewachsener Ort mit kiinstlerischer Vergangenheit
*Denkmalgeschiitztes Stadthistorisches Ensemble

eIntegration alter Substanz mit moderner Architektur

*WEG Teilung, Baugenehmigung & denkmalrechtliche Erlaubnis liegen vor
eDenkmal AFA / Erhohte Lineare Abschreibung, KFW Foérderkredit & Zuschuss
*Energie-Effizienzhaus Standard / Denkmal Eneuerbare Energien Klasse
*Hochwertige Bodenbeléage (z. B. Parkett / Sichtestrich)

*Moderne Béader & offene Wohnkichen

*Denkmalgeschiitzte Fassadenelemente

*Barrierearme Zugange, je nach Wohneinheit

Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Kultur

*Grol3flachige Verglasung mit Sicht auf die historische Fassade

*KFZ Stellplatze & Fahrradbox

+Gute Anbindung an o6ffentliche Infrastruktur und OPNV & Autobahn

eldeal fur: Individualisten, Kunst- und Architekturfreunde, Familien, Freiberufler
Fertigstellung vsl. Ende 2026
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Minden a helyszinrol

Gut Muffet befindet sich zwischen dem Westfriedhof, dem Naherholungsgebiet ,Holland
wiese“ und dem gleichnamigen Stadtteil Muffet. Der Stadtteil Muffet ist ein beliebtes
Wohngebiet aus den 60er, 70er und 80er Jahren. Es besteht vorwiegend aus
Reihenh&usern mit einer gut funktionierenden So-zialstruktur. Mehrere Super markte,
Backer, Apotheke, aber auch Grund schule und Kita befinden sich in einem Umkreis von
ca. 1 km Entfernung. Wenn Sie joggen, Ihren Hund ausfiihren oder nach einem langen
Arbeitstag einfach mal in harmonischer Um gebung tief durchatmen mochten, gelangen
Sie zu Ful3 in nur 300 Metern zur Hollandwiese und Uber einen Spazierweg zu den ca. 3
Kilometer entfernten ,Sieben Quellen” und weiter zur historischen Ortschaft Seffent.




VP azonosité: 25026015-L - 52074 Aachen — HOrn

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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