VON POLL

Aachen

Egyedi tarsashazi lakas muemlek éptletben,
adokedvezmeényekkel és finanszirozasi
lehetosegekkel, a kampusz es a korhaz kdzelében

VP azonositd: 25027015-G

VETELAR: 450.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 84 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25027015-G 450.000 EUR

ca. 84 m2 Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.

31.12.2026 MwSt) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2025

1780 .
Részleges Felujitott

1 x Felszini 14

parkolohely Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Tavfutés szerint nem kotelezo
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Vonzo tarsashazi lakas a muemlékvédelem alatt allé Gut Muffet laképarkban — befektetés
bajjal és adokedvezményekke. A tdrténelmi Gut Muffet laképarkban megbuvé bajos kerti
apartman varja Ont — idedlis befektetési ingatlan adékedvezményekkel a
muemlékvédelem alatt 4ll6 épliletekre, KfW finanszirozasi lehetoségekkel és
adokedvezményekkel. Killondsen alkalmas az RWTH Aacheni Egyetem, az Egyetemi
Kérhaz és a Melaten Campus alkalmazottai és hallgatoi szamara. Fobb jellemzok
attekintése: Lakotér: kb. 73 m2 + 11 m2 terasz (2 terasz) Szobak: 3 (1 haldészoba, 1
dolgozészobal/gyerekszoba, étkezos konyha) Firdoszoba: Modern design Extrak:
Kizarolagos kerthasznalati jog (57 m?) 1 parkoléhely Akadalymentes bejarat Nagy
ablakok a sok fényért Kerékpartarold és zold pihenohelyek Elhelyezkedés és
életminoség: A lakas csendes, z06ld kdrnyezetben talalhaté egy muemlékvédelem alatt
allo, muvészeti torténelemmel atitatott lakdparkban. Két napos terasz és egy privat
kertrész kinal teret a kikapcsol6dasra, a maganéletre és a természetkozeli életre — kivald
kozlekedési kapcsolatokkal a varoshoz, az egyetemhez és a kérhadzhoz. Befektetoi
elonyei: Muemlékvédelem alatt allo épiiletekre vonatkoz6 addkedvezmény és gyorsitott
értékcsokkenés, tamogatott hitelek és KfW-opcidk, felljitas az épitési engedély utan
(elérheto), mar befejezett felosztas. A befektetés, az adémegtakaritas és a stilusos élet
egyedulallé kombinacidja — idealis elore gondolkodé egyének szamara. Egyeztessen
idopontot a megtekintésre most, és biztositsa be kertes lakasat Gut Muffetben!
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Részletes felszereltség

*Bevorzugte zentrale Lage zu RWTH / Uniklinik & RWTH Campus

Historisch gewachsener Ort mit kiinstlerischer Vergangenheit
*Denkmalgeschiitztes Stadthistorisches Ensemble

eIntegration alter Substanz mit moderner Architektur

*WEG Teilung, Baugenehmigung & denkmalrechtliche Erlaubnis liegen vor
eDenkmal AFA / Erhohte Lineare Abschreibung, KFW Foérderkredit & Zuschuss
*Energie-Effizienzhaus Standard / Denkmal Eneuerbare Energien Klasse
*Hochwertige Bodenbeléage (z. B. Parkett / Sichtestrich)

*Moderne Béader & offene Wohnkichen

*Denkmalgeschiitzte Fassadenelemente

*Barrierearme Zugange, je nach Wohneinheit

Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Kultur

*Grol3flachige Verglasung mit Sicht auf die historische Fassade

*KFZ Stellplatze & Fahrradbox

+Gute Anbindung an o6ffentliche Infrastruktur und OPNV & Autobahn

eldeal fur: Individualisten, Kunst- und Architekturfreunde, Familien, Freiberufler
Fertigstellung vsl. Ende 2026
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Minden a helyszinrol

Diese Eigentumswohnung im Gut Muffet befindet sich zwischen dem Westfriedhof, dem
Naherholungsgebiet ,Holland wiese“ und dem gleichnamigen Stadtteil Muffet.

Der Stadtteil Muffet ist ein beliebtes Wohngebiet im Westen von Aachen nahe dem
Campus Melaten. Es besteht vorwiegend aus Reihenh&ausern mit einer gut
funktionierenden Sozialstruktur. Mehrere Supermarkte, Backer, Apotheke, aber auch
Grundschule und Kita befinden sich in einem Umkreis von ca. 1 km Entfernung. Wenn
Sie joggen, Ihren Hund ausfihren oder nach einem langen Arbeitstag einfach mal in
harmonischer Um gebung tief durchatmen mdchten, gelangen Sie zu Fuf3 in nur 300
Metern zur Hollandwiese und Uber einen Spazierweg zu den ca. 3 Kilometer entfernten
»Sieben Quellen® und weiter zur historischen Ortschaft Seffent.

Aachen — Tradition trifft Innovation im Herzen Europas

Im Dreilandereck Deutschland—Belgien—Niederlande gelegen, vereint die Kaiserstadt
Aachen auf einzigartige Weise historisches Erbe mit zukunftsorientiertem Fortschritt. Die
charmante Altstadt mit ihren gepflasterten Gassen, traditionsreichen Platzen und dem
imposanten Aachener Dom — dem ersten deutschen UNESCO-Weltkulturerbe — erzahit
von einer jahrhundertealten Kultur- und Architekturgeschichte.

Eingebettet in einen weiten Talkessel am Rande des linksrheinischen Schiefergebirges
und umgeben von sanften Hugeln und grinen Waldern, bietet Aachen eine
aufBergewdhnlich lebenswerte Umgebung.

Als westlichste Grof3stadt Deutschlands ist Aachen nicht nur fur das weltbekannte
Pferdesportturnier CHIO international ein Begriff, sondern auch als renommierter
Wissenschaftsstandort: Die RWTH Aachen zahlt zu den fihrenden technischen
Hochschulen Europas und zieht Studierende, Forschende und innovative Unternehmen
aus aller Welt an.

Die dynamische Mischung aus Wissenschaft, Technologie, internationalem Flair und
hoher Lebensqualitdt macht Aachen zu einem attraktiven Ort fur Visionare,
Firmengriinder — und alle, die das Besondere suchen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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