VON POLL

Aachen

Csaladi elet egy muemlék eplletben - Lenyug6zo
kuria a kampusz kdzelében - Muemléek épulet
értéekcstkkenése és finanszirozasa lehetséges

VP azonositd: 25027015-H

VETELAR: 1.090.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 146 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25027015-H 1.090.000 EUR

ca. 146 m2 Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.

31.12.2026 MwSt) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2025

1780 .
Részleges Felujitott

1 x Felszini 14

parkolohely Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Tavfutés szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Herrenhaus - Erdgeschoss

1

AN
<
Z

Kamin
Kinder-
zimmer 2
18,92 m?

(N

Herrenhaus - Obergeschoss




.~ 10.15

FOEE |

T

TI11d
44444

Herrenhaus - Dachgeschoss
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Az elso benyomas

Exkluziv muemlékvédelem alatt &ll6 ingatlan a Muffet birtokon — Térténelemmel és
jovovel élni. Elad6 egy tagas, felljitasra szoruld karia az acheni torténelmi,
muemlékvédelem alatt allo6 Muffet birtokon — egy kivételes egydittes, tobb mint 450 éves
multtal. A 146 m2-es lakétér (beleértve egy 4 m2-es teraszt) 4 helyiségben oszlik el,
koztik 2-3 haldészobaban, kizarélagos joggal egy 462 m2-es kert és egy parkoléhely
hasznalatara. Kiemelt jellemzok attekintése: Egyedi kdria nagy kerttel; Megnovelt
értékcsokkenési leiras a muemlékvédelem alatt allo épiiletekre vonatkozd német adézasi
eloirasok szerint; Tamogatott hitelek torlesztési tamogatassal elérhetok; Epitési engedély
mar megadva; A telekfelosztas befejezodott — jogilag azonnal bekoltézheto. Az ingatlan
lenyug6zoen 6tvozi a klasszikus vonasokat a modern épitészettel. Itt nemcsak lakétér jon
Iétre, hanem egy kulturtérténeti darab is — vonzé adokedvezmények és hosszu tav
értékteremtési potencidllal. Hely individualistak, befektetok és kultirakedvelok szamara.
Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informacidkért és megtekintési vagy
konzultaciés idopont egyeztetése érdekében!
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Részletes felszereltség

*Bevorzugte zentrale Lage zu RWTH / Uniklinik & RWTH Campus

Historisch gewachsener Ort mit kiinstlerischer Vergangenheit
*Denkmalgeschiitztes Stadthistorisches Ensemble

eIntegration alter Substanz mit moderner Architektur

*WEG Teilung, Baugenehmigung & denkmalrechtliche Erlaubnis liegen vor
eDenkmal AFA / Erhohte Lineare Abschreibung, KFW Foérderkredit & Zuschuss
*Energie-Effizienzhaus Standard / Denkmal Eneuerbare Energien Klasse
*Hochwertige Bodenbeléage (z. B. Parkett / Sichtestrich)

*Moderne Béader & offene Wohnkichen

*Denkmalgeschiitzte Fassadenelemente

*Barrierearme Zugange, je nach Wohneinheit

Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Kultur

*Grol3flachige Verglasung mit Sicht auf die historische Fassade

*KFZ Stellplatze & Fahrradbox

+Gute Anbindung an o6ffentliche Infrastruktur und OPNV & Autobahn

eldeal fur: Individualisten, Kunst- und Architekturfreunde, Familien, Freiberufler
Fertigstellung vsl. Ende 2026
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Minden a helyszinrol

Gut Muffet befindet sich zwischen dem Westfriedhof, dem Naherholungsgebiet ,Holland
wiese“ und dem gleichnamigen Stadtteil Muffet.

Der Stadtteil Muffet ist ein beliebtes Wohngebiet aus den 60er, 70er und 80er Jahren. Es
besteht vorwiegend aus Reihenhausern mit einer gut funktionierenden Sozialstruktur.
Mehrere Supermarkte, Backer, Apotheken, aber auch Grundschule und Kita befinden
sich in einem Umkreis von ca. 1 km Entfernung. Wenn Sie joggen, Ihren Hund ausfiihren
oder nach einem langen Arbeitstag einfach mal in harmonischer Umgebung tief
durchatmen mdchten, gelangen Sie zu Ful3 in nur 300 Metern zur Hollandwiese und tber
einen Spazierweg zu den ca. 3 Kilometer entfernten ,Sieben Quellen“ und weiter zur
historischen Ortschaft Seffent.

Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt
und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt
durch eine der gro3ten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Gro3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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