Aachen — Laurensberg

Kivald helyen lakni: Tagas csaladi haz medencével
Laurensbergben, Aachenben

VP azonosité: 25027210j

VETELAR: 1.095.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 207 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 949 m?
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Attekintés

25027210j 1.095.000 EUR

ca. 207 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1973 1991

2 x Felszini 2

parkoldhely, 2 x Szilard

Garazs
ca. 149 m?
Terasz, Vendég WC,
UszOmedence,

Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.07.2035 178.20 kWh/mz2a
F
Gaz
1973
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Az elso benyomas

Ritka lehetoség: Ez az 1973-ban épiilt csaladi haz tagas teret kinal az egyéni lakhatasi
igények kielégitésére, korulbelll 207 m2-es tagas lakoteriilettel és kortilbelll 949 m2-es
telekkel. Az ingatlan egy csendes és keresett lakodvezetben taldlhatd. A haz rugalmas
alaprajzzal rendelkezik, amely 6sszesen hét szobat foglal magaban. Ezek kdzul 6t
jelenleg halészobaként van kialakitva — idealis nagyobb csaladok, rugalmas
dolgozbszoba vagy vendégszoba szamara. Két tagas fiirdoszoba biztositja a mindennapi
élet kényelmét. A nappaliban talalhat6é kandall6 hangulatos hangulatot teremt a huvdsebb
napokon, és kiemeli az ingatlan hivogato jellegét. A tagas lakotér két szinten tertl el. A
foldszinten egy vilagos, nyitott teru nappali taldlhaté, ahonnan kilatas nyilik a tagas kertre.
Az étkezo zokkenomentesen nyilik a konyhabdl, amely méretének és elrendezésének
kdszbnhetoen szamos lehetoséget kinal a modernizélasra. Mind a nappalibdl, mind az
étkezobol kozvetlen hozzaférés nyilik a teraszhoz és a kerthez. A kiilso részen egy
gondozott kert talalhatd, medencével és boséges térrel a kikapcsolédasra és a
pihenésre. Akar nyari bulikrol, pihenteto délutanokrdl a vizparton, akar privat pihenokrol
van sz6 — ez a tér szamos lehetoséget kinal. A dupla garazs és a két tovabbi kultéri
parkoléhely elegendo parkolasi lehetoséget biztosit nagyobb haztartasok és latogatok
szamara. A meglévo, magas szinvonalu jellemzok szilard alapot biztositanak az egyéni
modernizaciokhoz. Az ingatlan jelenlegi allapota miatt az On személyes izlésének
megfelelo atalakitasok és tervezési valtoztatasok lehetségesek — idedlisak sajat
életképének megvaldsitasahoz. Osszességében ez az ingatlan nagylelku lakoterével,
rugalmas elrendezésével és magas szinvonall alapfelszereltségével lenyugdzo. A
kertben talalhaté6 medence, a dupla garazs és a csendes, mégis kozponti elhelyezkedés
tovabbi elonyei ennek a kivételes ingatlannak. Gyozodjon meg a sokszinu lehetoségekrol
egy személyes megtekintés soran, és tervezze meg a kovetkezo Iépést egy biztonsagos
és kényelmes otthon felé. Varjuk, hogy részletesebben is bemutassuk Onnek ezt az
ajanlatot, és 6rommel valaszolunk minden kérdésére, vagy idopontot egyeztetiink.
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Részletes felszereltség

- Doppelgarage mit zwei Aul3enstellplatzen
- ruhige und begehrte Wohnlage

- Traumhafter Garten mit Pool

- Variable Raumaufteilung

- groRRzligige Raumlichkeiten
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Minden a helyszinrol

Dieses Anwesen befindet sich in absoluter Top Lage von Aachen Laurensberg in einer
ruhigen verkehrsberuhigten Anwohner Stichstral3e.

Der Stadtteil Aachen-Laurensberg liegt ungeféahr drei Kilometer nérdlich von Aachen mit
direkter Nahe zum Uniklinikum und den Hochschulinstituten der RWTH. Als Glanzstiick
des historischen Ortskerns gilt das von einer prachtigen Parkanlage umgebene Schloss
Rahe, welches aktuell als Business-Center und Veranstaltungszentrum dient. Mit den
Autobahnanbindungen in Richtung Belgien, den Niederlanden, Koln und Dusseldorf auf
der einen, Stadtparks, Sportanlagen und Einkaufsmdglichkeiten auf der anderen Seite, ist
diese Lage, gerade bei Familien oder anspruchsvollen Paare sehr gefragt.

Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt
und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt
durch eine der grof3ten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Grof3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 178.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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