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Attekintés

26064017 287.430 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az elso benyomas

Mitten im Herzen von Hachborn 6ffnet sich ein auf3er gewohnlich grof3es Wohngrundstiick,
dassin seiner Grof3e sofort Uberzeugt. Rund 1.474 m2 ebene Flache liegen eingebettet in eine
gewachsene Ortsumgebung. Hier spiirt man die Qualitat eines Grundstiicks, das selten in
dieser Form zusammenkommt: innerortlich gelegen, voll erschlossen, eben, grof3ziigig
geschnitten und sofort verflgbar.

Alte Obstbaume, dichte Hecken und offene Wiesenflachen geben dem Grundstiick eine leise,
fast gartnerische Prasenz. Der Blick wandert Uber eine breite, griine Flache, dahinter
zeichnen sich rote Dacher, helle Fassaden und eingewachsene Nachbar garten ab. Gerade
diese Verbindung aus Dorfmitte und geschitzter Zurlckhaltung pragt den Charakter des
Areals. Esliegt nicht am Rand, sondern im Ort, und bewahrt sich dennoch eine
bemerkenswerte Privatheit. Die Flache wirkt offen und gelassen, mit genug Abstand, um ein
Wohnhausin stimmiger Nachbar schaft entstehen zu lassen.

Baurechtlich orientiert sich die Bebauung an der Umgebung, wodur ch sich das Grundstiick
harmonisch in das bestehende Ortsbild einfligt. Die vollstandige Er schliel3ung schafft eine
solide Grundlage fir die weitere Planung. Auch die Teilbarkeit des Grundstticks er 6ffnet
eine klare Per spektive, sei esflr ein einzelnes grofRzligiges Wohnhaus oder flr eine
behutsam gedachte Bebauung im Mal3stab der Nachbar schaft.

Die Zufahrt erfolgt Uber einen etwa 4 m breiten Privatweg mit entsprechenden Wege- und
Nutzungsr echten.

Im Sommerlicht zeigt sich die Flache hell und freundlich, mit weichem Grin, einzelnen
schattigen Partien unter den Baumen und einer angenehmen Tiefe bis zu den umliegenden
Garten. An den Randern sorgen Hecken, Straucher und Baumbestand fir natdrliche
Konturen, ohne die GroR3zligigkeit der ebenen Flache zu nehmen. So entsteht ein Ort, der
schon vor der Bebauung eine eigene Atmosphare besitzt. Er wirkt nicht leer, sondern

vor bereitet, ruhig, grin und erstaunlich grof3zlgig fir seine Lageim Ortskern.

In Hachborn findet dieses Grundstlick eine seltene Balance aus gewachsener Nachbar schaft,
kurzen Wegen im Ort und einem Mal3 an Flache, dasinnerorts kaum noch
selbstverstandlich ist. Die sofortige Verfligbarkeit, die ErschlieRung und die ebene
Beschaffenheit machen den néchsten Schritt greifbar.
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Részletes felszer eltseg

Grundstiick voll erschlossen

Teilbar

Zuwegung Uber Privatweg - 4m Breite mit entsprechenden Wege- & Nutzungsr echten
Sofort verflgbar

Bebaubar nach der Umgebungsbebauung

Ebene Flache

Ruhige Lage

Im Her zen von Hachborn

Einmalig hinsichtlich GroR3e, Ausrichtung und der ebenen Flache

In gewachsener Ortsumgebung
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Minden a helyszinrol

Ebsdorfergrund besticht alslandliche Gemeinde im malerischen Marburg-Gief3en-Korridor
durch ihre familienfreundliche Atmosphére und eine stabile, har monische Alter sstruktur.
Dieruhige Umgebung und das moder ate Bevolker ungswachstum schaffen einen idealen

L ebensmittelpunkt, der vor allem Familien mit dem Wunsch nach naturnahem Wohnen und
einer sicheren Gemeinschaft anspricht. Die Giber schaubare Infrastruktur bietet eine
ausgewogene Balance zwischen landlicher Idylle und guter Anbindung, sodass sich hier ein
behagliches, zukunftsorientiertes Familienleben entfalten kann.

Die Gemeinde préasentiert sich alsein Ort, an dem Kinder sor glos aufwachsen kénnen und
Eltern auf eine vertrauensvolle Nachbar schaft bauen diirfen. Die Néhe zu ver schiedenen
Bildungseinrichtungen unterstreicht den familienorientierten Charakter: So sind die
Grundschule Hachborn und die Sonnenschule Hachborn in nur etwa sechs Minuten zu Ful3
erreichbar, ebenso der Evangelisch-L utherische Kindergarten, der in sieben Minuten
bequem zu erreichen ist. Fir weiterfihrende Schulen bieten sich die Gesamtschule
Ebsdorfer Grund sowie weitere Schulen im Umkreis an, die mit dem Bus gut angebunden
sind. Die Busstation ,, Am Lindacker” liegt nur finf Minuten zu FuR3 entfernt, was den
Schulweg fir Kinder besonder s sicher und unkompliziert gestaltet.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung tiber zeugt Ebsdorfergrund mit einer Vielzahl
an Arzten und Apotheken in fuBlaufiger Entfernung. Arztpraxen sind in etwa zehn Minuten
zu FuB3 erreichbar, wasfur Familien mit Kindern eine beruhigende Nahe zu medizinischer
Betreuung bedeutet. Die Diana-Apotheke und weitere Apotheken sind ebenfalls gut
erreichbar und sorgen fir eine umfassende Gesundheitsver sorgung.

Fur die Freizeitgestaltung bietet die Gemeinde zahlreiche M 6glichkeiten, die das
Familienleben bereichern: Spielplatze wie der Spielplatz Schulstrafle sind in sechs Minuten
zu FuB erreichbar und laden zu unbeschwertem Spielen und Toben ein. Das Blrger haus
Hachborn sowie das L udwig-Har ms-Haus bieten kulturelle und gemeinschaftliche
Begegnungen, die das soziale Miteinander starken. Sportvereine wie der Hachbor ner
Sportverein sind in rund zehn Minuten zu Ful erreichbar und fordern eine aktive
Freizeitgestaltung fir Grofd und Klein. Der Park am NuBbaum, nur zehn Minuten entfernt,
ladt zu erholsamen Spazier gangen und gemeinsamen Stunden im Grinen ein.

Auch die Nahversorgungist fir Familien gut organisiert: Ein Aldi-Supermarkt ist in etwa 14
Minuten zu Ful3 erreichbar, weitere Einkaufsmoglichkeiten wie Rewe und lokale
L ebensmittelgeschafte er ganzen das Angebot und sind bequem mit dem Buserreichbar.




Ebsdorfergrund bietet somit eine behagliche und sichere Umgebung, in der Familien ihre
Zukunft in Ruhe und Gebor genheit gestalten kénnen. Die Kombination aus naturnahem
Wohnen, guter Infrastruktur fir Bildung und Gesundheit sowie vielféaltigen
Freizeitangeboten macht diesen Standort zu einem idealen Zuhause flr Familien, die Wert
auf Gemeinschaft, Sicherheit und eine lebenswerte Umgebung legen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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