Gladenbach / Weidenhausen

M oder nes Einfamilienhaus in naturnaher L age mit
hochwertiger Ausstattung!

VP azonosito: 26064016

VETELAR: 745.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 205,99 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 661 m?
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Attekintés

26064016 745.000 EUR

ca. 205,99 mz Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

2022 Ujszeru

Eloregyartott

2x Garazs alkatr észek

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
Elektromossag tanusitvany
28.02.2033 25.00 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2022
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

Leaa //ég/ von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Az elso benyomas

Sehr gepflegt und bisins Detail durchgedacht, steht dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr
2022 auf einem ca. 661 Quadratmeter grof3en, vollstandig angelegten und eingefriedeten
Grundstick.

Rund 206 Quadratmeter Wohnflache verteilen sich auf sieben Zimmer, darunter sechs
Schlafzimmer und zwei Bader.

Der neuwertige Zustand ist Uberall spiirbar: nichtswirkt improvisiert, vielesist bereits
préazise eingebaut, vom Licht bis zu den Einbauschrénken in Garderobe, Flur und
Kinderziimmern.

Die natur nahe L age schenkt dem Haus eine angenehme Zur tickhaltung, wahrend die
Ausstattung klar in der gehobenen Klasse zu Hause ist.

Schon der Eingangsbereich 6ffnet den grof3en Wohnbereich; eine grof3ziigige Diele, helles
Licht, ein Boden in warmem Holzton und eine florale Akzentwand, die dem klaren Entree
Tiefe gibt.

Die Treppe mit hellem Holzhandlauf, schlanken M etallstaben und integrierter
Stufenbeleuchtung fihrt leicht nach oben und gibt dem Haus einen moder nen, freundlichen
Rhythmus.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der Wohn- und Essbereich als L ebensmittelpunkt des Hauses.
Die Kicheist mit einer hochwertigen Einbauklche mit Glasarbeitsplatten ausgestattet, die
direkt angrenzende Speiseskammer komplettiert die K liche.

Matte, dunkelgraue K tichenfronten, eine zentrale K lichen-Insel und flachenbiindig
eingebaute Ger ate bilden einen ruhigen, sehr aufgeraumten Mittelpunkt destéglichen
Lebens.

Das offen angrenzende Esszimmer liegt nah bei Kiiche hat einen direkten Zugang zur
Terrasse, mit viel Tageslicht von mehreren Seiten und einem langen Holztisch als
natirlichem Anker des Raumes.

Die Uiberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich insFreie und ist direkt mit dem
angelegten Garten verbunden. Elektrische Rollladen, komplett eingebaute Beleuchtung und
ein Smart Home System halten den Komfort angenehm unaufdringlich.

Unter den FuRen arbeitet die Ful3bodenheizung, versor gt durch eine Warmepumpe; die PV-
Anlage erganzt das technische Konzept zeitgemali.




Die Doppelgarage und ein Aul3enabstellraum bringen Ordnung in den Alltag, ohne die
ruhige Anmutung des Grundstiicks zu stéren.

Auch die privaten Raume bleiben hell und gut proportioniert. Sechs Schlafzimmer geben
dem Haus eine seltene Grof3ziigigkeit, ohne dass die Wege lang wirken. Vier Schlafzimmer
im Ober geschoss sind mit bodentiefen Fenstern und praktischen Einbauschranken gestaltet.
Die beiden Bader sind hochwertig ausgestattet

Alle Einbauten sind bereits enthalten, das Haus ist sofort verfiigbar und wirkt bereit, ohne
Wartezeit in seinen nachsten Abschnitt zu gehen.
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Részletes felszer eltseg

Neuwertige Immaobilie

Ideal fUr eine Familie

L uxus Einbaukiche mit Speisskammer / Glasar beitsplatte
Hochwertige Einbauschranke in der Garderobe, Flur & den Kinderzimmern
2 Béader

Beleuchtung komplett eingebaut
FuRbodenheizung

Smart Home System

PV-Anlage

6 Schlafzimmer

Grofe Diele

Elektrische Rollladen
Uberdachung Terrasse
Doppelgarage

Abstellraum aul3en

Grundstiick eingezaunt
Grundstiick komplett angelegt
Ruhige, naturnahe L age

Sofort verfigbar

Hochwertig ausgestattet
Hochwertige Fliegengitter
Raffrollos an den Fenstern

Alle Einbauten inklusive!
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Minden a helyszinrol

Gladenbach besticht als familienfreundliche Gemeindeim Landkreis M ar bur g-Biedenkopf
durch ihreruhige, naturnahe Lage und eine Gber schaubar e, har monische Gemeinschaft von
etwa 12.600 Einwohnern. Die Stadt bietet eine ideale Balance zwischen landlicher Idylle und
einer soliden Infrastruktur, die besonders Familien ein sicheres und geborgenes Umfeld fir
ein entspanntes L eben ermdoglicht. Hier finden Sie eine Umgebung, die gepragt ist von Ruhe
und einer angenehmen Wohnqualitét, fernab von hektischem Grof3stadttrubel, und dennoch
mit guter Anbindung an wichtige Ver sorgungspunkte.

Die unmittelbare Umgebung von Gladenbach ladt Familien zu einem aktiven und
abwechslungsreichen Alltag ein. Besonder s hervor zuheben ist die Néhe zu einer Vielzahl von
Bildungseinrichtungen: Von der Otfried-Preul3ler-Schule, die nur wenige Minuten zu Ful
entfernt liegt, Uber die Adolph-Diesterweg-Schule bis hin zur Freiherr-vom-Stein-Schule —
Europaschule, diein angenehmer Reichweite sind. Kinder gérten wie die Arche Noah und die
Evangelische Kindertagesstatte Regenbogen er ganzen das umfassende Bildungsangebot und
schaffen eine vertrauensvolle Basisfur die frihkindliche Entwicklung. Die fu3laufig
erreichbaren Sportplatze und Dorfgemeinschaftshauser fordern gemeinschaftliches
Miteinander und bieten zahlreiche M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung im
Grunen. Fur dasleibliche Wohl sorgen charmante Restaurantsund Cafésin der Nahe, die
zum Verweilen und Genief3en einladen.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung ist Gladenbach bestens aufgestellt: Apotheken,
Kinderar ztpraxen und Fachérzte sind in wenigen Minuten erreichbar, was gerade fiir
Familien mit Kindern ein beruhigendes Plus an Sicher heit bedeutet. Die fuRlaufigen
Busstationen wie M ihlstraRe und Westring gewahrleisten eine komfortable Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz, sodass alle wichtigen Ziele schnell und unkompliziert
erreichbar sind.

Fur Familien, die Wert auf eine behltete, naturnahe Wohnatmosphar e legen, bietet
Gladenbach mit seinem ausgewogenen Angebot an Bildung, Gesundheit und Freizeit eine
unver gleichliche Lebensqualitat. Hier wachst Ihre Familiein einem liebevollen Umfeld auf,
das Sicherheit, Gemeinschaft und eine lebenswerte Zukunft in den Mittelpunkt stellt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

