VON POLL

Marburg

Stilusos, eleganciaval teli élet két impozans
emeleten, kivalo helyen Marburgban!

VP azonosito: 25064069

BERLETI DiJ: 3.100 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m? « SZOBAK: 5
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VP azonosité: 25064069 - 35037 Marburg

Attekintés
25064069 3.100 EUR
ca. 200 m? 550 EUR
5 Részleges Felujitott
2
1x Garazs, 90 EUR Szilard
(Bérlés)

Vendég WC, Kert /
kozos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Hoszivattyu s%ermt nem
kotelezo
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az egyedilallé maisonette apartman egy gondosan felujitott, muemlékvédelem
alatt allé épuletben talalhatd, kdzponti varosi kornyezetben. A torténelmi bajt
modern, magas szinvonall szolgaltatasokkal 6tvozi, és kordlbelll 200 m? lakoteret
kinal, amely boséges teret biztosit az igényes életvitelhez. Az épiilet teljes felujitasa
2025-ben fejezodétt be, igy On élvezheti azt a kiilénleges elonyt, hogy a felujitas
utan On lehet az elso lakd. Belépéskor azonnal lenyugdzi a stilus és a funkcionalitas
harmonikus 6sszjatéka. A tagas, impozans szobak két szinten helyezkednek el, és
véltozatos felhasznalasi lehetoségeket kinalnak. Osszesen &t vonzé szoba all
rendelkezésre, amelyek rugalmasan nappaliként, irodaként vagy halészobaként
alakithatok ki — idealis megoldas a killdénleges otthont kereso csaladok vagy az
egyedi térigényu parok szamara. Két modern flirdoszoba gondoskodik a
kényelmérol és a maganéletrol. A vilagos télikert/loggia kiilondsen érdekes,
ahonnan latvanyos kilatas nyilik a varosra, és amely pihenohelyként szolgal. A
kivételesen magas mennyezet tdgas érzetet kelt, és kiemeli a kivételes ingatlan
tekintélyes hangulatat. A lakas minden kivannivalét maga utan hagy: a felujitas
soran minden muszaki alkatrészt megujitottak. A fejlett hoszivattyu és a modern
kozponti futési rendszer egyuttesen garantalja a kellemes beltéri klimat és a
hatékony energiafelhasznalast. A padiéburkolatot és a fellleteket gondosan, a
minoségre vald tekintettel valasztottak ki, stilusos hangulatot teremtve. Szamos
praktikus tarolohely kinal boséges helyet a személyes targyaknak, és segit a
mindennapi élet megszervezésében. Tovabbi elony a jol megtervezett elrendezés,
amely lehetové teszi, hogy otthonosan élhessen. A maisonette lakds minden
csaladtag szamara nagyfoku tervezési szabadsagot és maganéletet kinal. Kézponti
elhelyezkedésének kdszdnhetoen kivalo infrastrukturat és a bevasarlokozpontok,
iskolak, orvosi ellatas és a varos kulturalis kinalatanak rovid tavolsagat élvezheti. Ez
a lakas azonnal koltdzheto, és ritka lehetoséget kinal arra, hogy egy gondosan

feldjitott muemlék épuletben éljen, amely lgyesen 6tvozi a hagyomanyt és a




modernitast. Kivételes ajanlat — klilondsen a helyszin, a méret és az ingatlan elso

osztalyu allapota miatt. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és
gyozodjon meg réla sajat szemével errol a gyongyszemrol — egy otthonrol, amely

lenyug6zo stilusaval és egyediségével.
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Részletes felszereltseg

Wohnen mit Stil, Flair in einer sehr guten Lage!

Aufwendig saniertes Denkmal in zentraler Lage mit Ausblick!
2025 vollstandig saniert

GroBzlgige herrschaftliche Raumlichkeiten auf zwei Etagen
2 Bader

1 Wintergarten / Loggia

Hohe Raume

Erstbezug nach Sanierung

Leben wie im eigenen haus

Hochwertige Ausstattung

Technisch vollstandig saniert

Morderne Luft-Warme-Pumpe

Sofort bezugsfrei

Abstellrdume vorhanden

Ideal fir eine Familie

AuBergewohnliches Angebot im Hinblick auf Lage, GroBe & Zustand

Lieberhaberstick!




VP azonosité: 25064069 - 35037 Marburg

Minden a helyszinrol

Marburg besticht als lebendige Universitatsstadt mit einer ausgewogenen
Mischung aus Tradition und Moderne. Die Stadt Uberzeugt durch eine exzellente
Infrastruktur, insbesondere im Bildungs- und Gesundheitswesen, was sie zu einem
besonders familienfreundlichen Wohnort macht. Mit ihnrem stabilen
Bevolkerungswachstum und der sicheren Umgebung bietet Marburg nicht nur eine
hohe Lebensqualitat, sondern auch verlassliche Perspektiven flir Familien, die Wert

auf eine nachhaltige und sichere Zukunft legen.

Die unmittelbare Umgebung prasentiert sich als ein wahres Paradies fur Familien,
die ein harmonisches und sicheres Wohnumfeld suchen. Zahlreiche Spielplatze und
weitlaufige Parks laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein, wahrend vielfaltige
Sportmoglichkeiten fir Bewegung und gesunde Freizeitgestaltung sorgen. Die
Nahe zum Schlosspark, nur etwa neun Minuten zu FuB entfernt, bietet eine
idyllische Kulisse flr entspannte Spaziergange und unvergessliche

Familienmomente.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv: Kindergarten und
Kinderkrippen wie die Waldorfkindergarten sind in nur sieben bis zehn Minuten zu
FuB erreichbar und schaffen eine vertrauensvolle Umgebung fir die Kleinsten.
Schulen aller Altersstufen, darunter die Freie Waldorfschule und das Gymnasium
Philippinum, liegen ebenfalls in fuBlaufiger Nahe und gewahrleisten eine
erstklassige Bildung. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen, darunter Zahnarzte,
Allgemeinarzte und Apotheken, sorgt fur ein beruhigendes Geflihl der Sicherheit
und schnellen Versorgung — alles bequem in wenigen Minuten zu FuB erreichbar.
Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren
Buslinien, beispielsweise der Haltestelle CalvinstraBe in nur zwei Minuten FuBweg,

sowie dem Bahnhof Marburg Std in etwa 19 Minuten, garantiert eine stressfreie




Mobilitat fur die ganze Familie.

Diese Lage vereint auf einzigartige Weise Sicherheit, Komfort und eine lebendige
Gemeinschaft — ideal flir Familien, die ihren Kindern eine geborgene und fordernde
Umgebung bieten méchten. Marburg bietet hiermit ein Zuhause, das nicht nur
heute, sondern auch fir kommende Generationen ein Ort des Gllicks und der

Geborgenheit ist.
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Tovabbi informacio / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-69 07720

E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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