VON POLL

Marburg

Stilusos csaladi haz hangulattal es kilatassal egy
feldjitott muemlék eépuletben!

VP azonosit6: 25064068

BERLETI DiJ: 1.760 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 126 m2 « SZOBAK: 4

www.von-poll.com
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VP azonositd: 25064068 - 35037 Marburg

Attekintés

25064068 1.760 EUR

ca. 126 m2 350 EUR

4 Emelet

1 Részleges Felujitott
1 x Garazs, 90 EUR Szilard

(Bérlés)

Kert / kzos
hasznalat, Erkély




VP azonositd: 25064068 - 35037 Marburg

Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L’aa%gy 2 www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Az elso benyomas

Exkluziv, 4 szobas lakas egy muemlék éplletben — elso bekdltdzés egy atfogé felljitas
utan. Ez a kivételes lakas kortilbelll 126 m2-es, tagas, stilusos és elegans lakoteret kinal
egy kivanatos, kdzponti helyen. Az épllet 2025-ben teljes koru feldjitason esett at — mind
szerkezetileg, mind muszakilag. A torténelmi épliletszerkezet és a modern, magas
szinvonalu felszereltség kombinacidja adja meg ennek az otthonnak az egyedi jellegét. A
lakas 0sszesen négy szobaval rendelkezik, idedlis csaladok, tagas teret igénylo parok
vagy igényes egyének szamara. A lakas kdzponti szive a tadgas nappali és étkezo, amely
magas belmagassagaval és lenyug6zo térérzetével lenyugdzo. A nappalibdl egy hivogatd
erkélyre léphetlnk ki, ahonnan vonzo kilatas nyilik a kérnyékre — idedlis hely a szabadtéri
kikapcsolodasra. A nagyméretu konyha boséges helyet biztosit egy nagy
étkezoasztalnak is — egy olyan konyha, amelyet a kényelem és az élvezet jegyében
terveztek. A fiirdoszobaban zuhanyzo6 és kad is talalhaté. A feldjitas soran nagy
hangsulyt fektettek az energiahatékonysagra és a fenntarthatésagra. Az ingatlan modern
levego-viz hoszivattylval van felszerelve, amely hatékony futést és kellemes beltéri
klimét biztosit. Tovabba a muszaki infrastruktira is a legmodernebb: minden csovezeték,
elektromos vezeték és futési rendszer teljesen felUjult. Az egész ingatlan olyan
allapotban van, amely megfelel a modern életstilus és a muemlékvédelem
kovetelményeinek. A lakashoz kertkapcsolat tartozik, amely boséges teret kinal a
szabadtéri tevékenységekhez. Csaladok és gyerekek egyarant talalnak itt kikapcsolédasi
és jatéklehetoségeket. Ez a gybngyszem kodzponti €s keresett helyen talalhaté.
Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, tomegkozlekedés és szabadidos létesitmények mind
gyalogosan elérhetoek, kivalé infrastruktirat biztositva. A kdzponti elhelyezkedés
ellenére kellemes, zdlddvezetben élo kérnyezetre szamithat. Az ingatlan a felljitas utan
azonnal koltdzheto. Ez egy kivételes ajanlat a helyszin, a méret és az allapot
tekintetében — idealis azok szamara, akik valami kulénlegeset keresnek. J6jjon el, és
gyozodjon meg réla sajat szemével ennek az egyedulalld lakhatasi lehetoségnek az
elonyeirol. Egyeztessen idopontot megtekintésre még ma — varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

Wohnen mit Stil, Flair in einer sehr guten Lage!

Aufwendig saniertes Denkmal in zentraler Lage mit Ausblick!
2025 vollstandig saniert

Grol3zugige herrschaftliche Raumlichkeiten

1 Balkon mit Ausblick

Hohe Raume

Erstbezug nach Sanierung

Hochwertige Ausstattung

Technisch vollstéandig saniert

Morderne Luft/Wasser Warme-Pumpe

Sofort bezugsfrei

Gartenmitbenutzung

Ideal fur eine Familie

AulRergewohnliches Angebot im Hinblick auf Lage, Grof3e & Zustand
Lieberhaberstuck!
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Minden a helyszinrol

Marburg besticht als lebendige Universitatsstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
Tradition und Moderne. Die Stadt tiberzeugt durch eine exzellente Infrastruktur,
insbesondere im Bildungs- und Gesundheitswesen, was sie zu einem besonders
familienfreundlichen Wohnort macht. Mit ihnrem stabilen Bevélkerungswachstum und der
sicheren Umgebung bietet Marburg nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch
verlassliche Perspektiven fur Familien, die Wert auf eine nachhaltige und sichere Zukunft
legen.

Die unmittelbare Umgebung prasentiert sich als ein wahres Paradies fur Familien, die ein
harmonisches und sicheres Wohnumfeld suchen. Zahlreiche Spielplatze und weitlaufige
Parks laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein, wahrend vielféltige
Sportmoglichkeiten flir Bewegung und gesunde Freizeitgestaltung sorgen. Die Nahe zum
Schlosspark, nur etwa neun Minuten zu Ful3 entfernt, bietet eine idyllische Kulisse fur
entspannte Spaziergange und unvergessliche Familienmomente.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv: Kindergarten und
Kinderkrippen wie die Waldorfkindergarten sind in nur sieben bis zehn Minuten zu Ful3
erreichbar und schaffen eine vertrauensvolle Umgebung fir die Kleinsten. Schulen aller
Altersstufen, darunter die Freie Waldorfschule und das Gymnasium Philippinum, liegen
ebenfalls in fuBlaufiger Nahe und gewahrleisten eine erstklassige Bildung. Die Néhe zu
medizinischen Einrichtungen, darunter Zahnarzte, Allgemeinérzte und Apotheken, sorgt
fur ein beruhigendes Geflihl der Sicherheit und schnellen Versorgung — alles bequem in
wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit mehreren Buslinien, beispielsweise der Haltestelle Calvinstral3e in nur
zwei Minuten FuBweg, sowie dem Bahnhof Marburg Sud in etwa 19 Minuten, garantiert
eine stressfreie Mobilitat fur die ganze Familie.

Diese Lage vereint auf einzigartige Weise Sicherheit, Komfort und eine lebendige
Gemeinschaft — ideal fir Familien, die ihren Kindern eine geborgene und férdernde
Umgebung bieten méchten. Marburg bietet hiermit ein Zuhause, das nicht nur heute,
sondern auch fir kommende Generationen ein Ort des Glicks und der Geborgenheit ist.
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Tovabbi informacio / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 -69 07 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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