Amdneburg / Mardorf

Bajos, |0l karbantartott es feldjitott csaladi haz,
csaladias kornyezetben!

VP azonosité: 25064030

VETELAR: 319.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 448 m?2
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Attekintés

25064030
ca. 130 m2
Nyeregteto
7

2

1957

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

319.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

ca. 140 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
17.11.2035 266.50 kwWh/m?2a
H
Olaj
1957
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kilonleges lehetoségben: Ez a teljeskéruen feldjitott, 1957-ben épiilt
csaladi haz tagas teret kinal egyéni életvitelre, korilbelil 448 m2 lakoteriileten és egy
nagyjabol 448 m2-es telken. A folyamatos modernizacionak kdészénhetoen a haz kivald
allapotban van, és idealis parok vagy csaladok szaméra, akik értékelik a funkcionalitast
€és a jol karbantartott hangulatot. Az alaprajz 6sszesen hét szobat és két modernizalt
furdoszobat kinal, elegendo helyet biztositva a valtozatos laké- és munkateriletek
szamara. A tagas nappali és étkezo kozvetleniil kapcsolodik az Gjonnan tervezett
télikerthez, amely minimalis szerkezeti atalakitassal konnyen integralhaté a fo lakotérbe.
A télikert tetejét 2023-ban cserélték, vilagos kialakitasa kellemes kapcsolatot teremt a
beltér és a kiltér kozott — kdzvetlen kertkapcsolattal. A beépitett konyha is benne van, és
funkcionalis funkcidkkal rendelkezik a mindennapi hasznalatra. Két felujitott fiirdoszoba
modern technoldgiat és kortars dizajnt kinal. Az ablakokat teljesen kicserélték, biztositva
az optimalis energiahatékonysagot és a magas szintu lakhatasi kényelmet. Ugyanakkor
optikai kabeles kapcsolat is rendelkezésre all, amely garantalja a megbizhaté munkat és
internet-hozzaférést otthoni munkavégzés kdzben. Az éplilet teljes pincével rendelkezik,
amely tovabbi tarol6- és haztartasi terlletet biztosit a kilonféle igények kielégitésére. A
massziv szerkezet kiemeli a haz minoségét. A telek gondosan karbantartott, és a kertben
szamos Ulosarok talalhat6 — idealis a szabadban elt6ltott ido vagy a vendégek
fogadéséra. A zdldterlletek és teraszok kombinacioja harmonikus egészet alkot, amely
kiegésziti az ingatlan 6sszbenyomasat. A haz 2018-ban kezdodott magas szinvonall és
izléses felljitason esett at. Ezek a feldjitasok magukban foglaltdk az ablakok teljes
cseréjét, mindkét firdoszoba felljitasat, az elektromos rendszer korszerusitését, a
tereprendezést és egyéb, a mai életszinvonalnak megfelelo funkcidkat. Az egész hazban
idotlen és funkciondlis standard jellemzok talalhatok, igy azonnal bekoltézhet — tovabbi
feldjitasok nélkll. Ha egy tagas, jol megtervezett alaprajzi és magas minoségu
funkcidkkal rendelkezo csaladi hazat keres egy jol karbantartott kérnyéken, személyes
megtekintést javaslunk. Varjuk jelentkezését, és 6rommel adunk tovabbi informaciokat,
valamint egyeztetink idopontot.
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Részletes felszereltség

Baujahr 1957 / Anbau mit Doppelgarage und Wintergarten

Renovierung ab 2018

Fenster vollstandig erneuert

Elektroinstallation erneuert

Voll unterkellert

Glasfaseranschluss vorhanden

Olzentralheizung aus 1991

Massive & Solide Bauweise

Garten mit Sitzplatz

Einbauktiche

GrolRer Wintergarten mit Zugang zum Garten,

hier gibt es die Mdéglichkeit den Wintergarten in den Wohnraum zu integrieren als
Wohn- & Esszimmer, die Dacheindeckung des Wintergartens ist aus 2023
Doppelgarage mit Zugang zum Untergeschoss

Sehr schone & gepflegte Aussenanlage

Bader saniert

Sehr gepflegt

Hochwertig & geschmackvoll saniert
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Minden a helyszinrol

Amoneburg in Hessen besticht durch seine ruhige, sichere und familienfreundliche
Atmosphare, die von einer stabilen Infrastruktur und der Nahe zur lebendigen
Universitatsstadt Marburg profitiert. Diese harmonische Verbindung aus landlichem
Charme und urbaner Anbindung schafft einen idealen Lebensmittelpunkt fir Familien, die
Wert auf ein ausgewogenes, sicheres Umfeld legen. Die Uberschaubare Grof3e des Ortes
garantiert eine vertrauensvolle Gemeinschaft, wahrend die solide Infrastruktur eine
verlassliche Basis fir das tagliche Leben bietet.

Die familienfreundliche Umgebung Amo&neburgs zeichnet sich besonders durch
zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten aus, die Kinder und Eltern
gleichermalen begeistern. In nur wenigen Gehminuten laden mehrere gepflegte
Spielplatze und griine Parkanlagen wie der nahegelegene Kreuzplatz zum gemeinsamen
Verweilen und Spielen ein. Sportbegeisterte Familien finden mit dem Alten Sportplatz SV
Mardorf und weiteren Sportanlagen in der Umgebung ideale Mdglichkeiten fiir aktive
Stunden an der frischen Luft. Das Birgerhaus Mardorf bietet zudem ein vielfaltiges
kulturelles und gemeinschaftliches Programm, das das Miteinander starkt und Raum ftr
Begegnungen schafft.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein besonderer
Pluspunkt. Der katholische Kindergarten St. Hubertus ist nur etwa vier Minuten zu Fuf3
entfernt, ebenso wie die St. Martin-Schule, die Grund- und weiterfihrende Bildung in
unmittelbarer Nahe gewabhrleistet. Diese kurzen Wege ermdglichen eine stressfreie
Organisation des Familienalltags und schaffen Sicherheit fur die Kleinsten. Erganzt wird
das Angebot durch weitere Schulen und Bildungseinrichtungen in der nahen Umgebung,
die mit dem Bus gut erreichbar sind. Auch die medizinische Versorgung ist durch
Apotheken und Arzte in der Region gewabhrleistet, sodass Familien sich rundum gut
betreut wissen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in
fuBlaufiger Entfernung optimal geldst, was den Zugang zu weiterfiihrenden Schulen,
Einkaufsmadglichkeiten und Freizeitangeboten erleichtert. So ist beispielsweise die
Bushaltestelle Flurscheide in nur drei Minuten zu Ful3 erreichbar und verbindet
Amoneburg zuverlassig mit den umliegenden Gemeinden.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Zuhause
suchen, bietet Amoneburg eine einzigartige Kombination aus Geborgenheit,




Lebensqualitat und nachhaltiger Entwicklung. Hier wéchst die nachste Generation in
einem Umfeld auf, das Geborgenheit schenkt und zugleich vielfaltige Perspektiven
eroffnet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 266.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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