Marburg

Sokoldalid menedek az erdo szélen, nagy kerttel és
kilatassal

VP azonosit6: 25064027

VETELAR: 995.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 324 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 1.067 m?
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Attekintés

25064027 995.000 EUR

ca. 324 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt) des

13 beurkundeten

5 Kaufpreises

1954 Korszerusitett

2 x Bealld, 2 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 229.70 kWh/m?2a
18.11.2035 G
Gaz

1954
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ritka lehetoség: Ez a tagas, tObblakasos haz az idotlen épitészetet modern,
folyamatosan karbantartott szerkezettel 6tvozi, és sokoldall felhasznalasi lehetoségeket
kinal. Az eredetileg 1953-ban épllt ingatlant 1988-ban bovitették egy hozzaépitéssel, egy
tetoablakkal és egy pincebovitéssel. A pincebovités kulonallé lakasként is hasznalhato;
jelenleg ez a tertilet a foldszinti lakasba van beépitve. A két épllet 6sszesen korulbelll
324 m2 lakotertiletet és egy korulbeliil 1067 m2-es nagyméretu, négy lakasbol allo teleket
kinal. Az ingatlan jol karbantartott és folyamatosan modernizalt. A massziv szerkezet és
a klasszikus formatervezés egyedi bajt kdlcsondz a haznak. A komplexum harom lakast
foglal magaban a foépuletben, amelyek kdzll az egyik kétszintes, és egy lakast a hatso
éplletben, amelynek korilbeltl 59 mz2 lakotertlete van. Ez utébbi lenyugozi otthonos
jellegével és egy nyaralé hangulataval. Jelenleg minden lakas bérbe van adva, és jol
megtervezett elrendezésiikkel sokféle lakhatasi igényt kielégitenek. Minden lakas sajat
foldgaz kozponti futéssel rendelkezik. Az ingatlan 6sszesen 13 szobaval és 5 j6l
karbantartott flirdoszobéaval rendelkezik, igy nagyfoku tervezési rugalmasségot biztosit. A
négy apartmanbdl haromban beépitett konyha talalhatd. A praktikus részletek, mint
példaul a két garazs és a két autdbeall6, valamint a teljes pince tovabbi rugalmassagot
biztositanak a lakdk és a vendégek szamara. A kert gydny6ruen parkositott: szamos
Ulosarok és 6svény csabit a kikapcsolédasra, a nagy kert pedig rengeteg helyet biztosit a
pihenésre és a szabadidos tevékenységekre. A foldszintrol a teraszra vezeto kdzvetlen
kijarat, valamint a felso apartmanok erkélyei kellemes menedéket kinalnak, ahonnan
kilatas nyilik a kornyezo z6ld kdrnyezetre. A varos csendes szélén, a szomszédos erdore
nézo kilatassal rendelkezo elhelyezkedés garantalja a kényelmes, a természettel
harmonidban élo életet, akar 6néll6an tervezi ott lakni, akar biztos bérbeadéasi bevételre
vagyik. Osszefoglalva, ez az ingatlan hosszu tavu, stabil befektetést jelent; a folyamatos
modernizacio biztositja az értékének megorzését és a bérlok elégedettségének magas
szintjét. Mind a négy egység jelenlegi teljes kihasznaltsaga azonnali jovedelmet és
anyagi biztonsagot is biztosit. Tapasztalja meg személyesen a haz sokoldalu
lehetoségeit egy megtekintés soran — egy olyan helyen, ahol minden lakhatasi alma
valéra valhat. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

Wohnhaus aus 1953 / Erweiterung 1988 in Form eines Anbaues
einer Gaube & 2 Carports

3 Wohneinheiten / davon eine Uber zwei Etagen

Terrasse mit Zugang zum Garten

Balkon

voll unterkellert

2 Garagen

2 Carports

Isogals Holzfenster aus 1996 in der Hauptsache

Alle Bader ab Mitte der 90ger saniert

Ruhig Randlage mit Ausblick

Waldrandlage & groRRer Garten

Sehr gepflegte Anlage Immobilien laufend modernisiert
Vielseitig nutzbar

Aktuell sind alle 4 Einheiten vermietet

Hinterhaus ca. 59 m2 mit Terrasse

sehr gemditlich, Flair eines Ferienhauses

Teilunterkellert mit Erdgaszentralheizung aus 2014

Fenster 1983/1996 & 2006 erneuert

Dacherneuerung 1997

Alle Einheiten mit eigener Erdgaszentralheizung ausgestattet
Alle Einheiten sehr gut geschnitten 3 der vier Wohnungen mit Einbauklichen ausgestattet
Gartenanlage hochwertig angelegt mit Sitzplatzen & Wegen
Solide massive Bauweise mit charmanter & zeitloser Architektur
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Minden a helyszinrol

Marburg besticht als lebendige Universitatsstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
Tradition und Innovation, die eine hohe Lebensqualitat und ein sicheres Umfeld fir
Familien bietet. Die Stadt Uberzeugt durch ihre stabile Bevolkerungsentwicklung, eine
exzellente Infrastruktur sowie vielféltige Bildungs- und Gesundheitsangebote. Dank der
starken Prasenz der renommierten Philipps-Universitat, des Universitatsklinikums und
des florierenden Biotechnologiesektors prasentiert sich Marburg als zukunftsorientierter
Standort mit hervorragenden Perspektiven fur Familien, die Wert auf ein harmonisches
und forderndes Umfeld legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein besonders kinderfreundliches Umfeld vor, das
durch zahlreiche Spielplatze wie die Schaferbuche, die nur eine Minute zu Ful3 entfernt
liegt, und den idyllischen Ortenbergplatz mit seinen weitlaufigen Griinflachen besticht.
Die Néhe zu mehreren Schulen, darunter die Schule am Ortenberg in nur zwei Minuten
Gehweite, garantiert kurze Wege und eine optimale Vereinbarkeit von Familie und Alltag.
Fur die Gesundheit der ganzen Familie sorgen das Zentrum fir Psychische Gesundheit
und die Kinder- und Jugendpsychiatrie des Universitatsklinikums, die beide in wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Erganzt wird dieses Angebot durch eine Vielzahl von
Facharzten und Apotheken, die innerhalb von zehn Minuten zu Ful erreichbar sind und
so ein hohes Mal3 an Sicherheit und Komfort gewahrleisten.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit mehreren
Bushaltestellen wie Tabor und Hans-Sachs-Straf3e in nur etwa vier Minuten Fu3weg
sowie dem Bahnhof Marburg (Lahn) in neun Minuten, ermdglicht es Familien, flexibel und
umweltbewusst mobil zu sein. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten wie das Hessische Landestheater und das Erwin-Piscator-Haus,
die kulturelle Highlights bieten und das Familienleben bereichern. Zahlreiche Cafés und
Restaurants in fu3laufiger Entfernung laden zu entspannten Stunden mit der Familie ein
und schaffen Raum fir gemeinsame Erlebnisse.

Dieses Umfeld macht Marburg zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf eine
sichere, forderliche und lebendige Gemeinschaft legen, in der Kinder bestens
aufwachsen und sich entfalten kbnnen. Die Kombination aus exzellenter Infrastruktur,
naturnahen Riickzugsorten und einem vielféltigen Bildungs- und Freizeitangebot schafft
eine nachhaltige Lebensqualitat, die Familien langfristig begeistert und Geborgenheit
schenkt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 -69 07 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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