VON POLL

Ebsdorfergrund / Heskem

Muemlékvédelem alatt allé éptlet nagy kerttel —
teret ad a vizioknak

VP azonosité: 25064024

VETELAR: 160.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 178 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 2.109 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25064024 160.000 EUR

ca. 178 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1750 Kaufpreises
Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L’aa%gy 2 www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Az elso benyomas

Ez a muemlék épiiletegyiittes egy tagas, korllbelul 2109 m2-es telken fekszik, és
korilbelul 178 m2 lakoteret kinal. Az ingatlan a torténelmi bajt modern részletekkel 6tvozi,
€s szamos lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra. Az ingatlan azonnal koltézheto. A
hazban 6sszesen 6t szoba talalhat6 két szinten, ami rugalmas hasznalatot tesz lehetové.
Két firdoszoba biztositja a kényelmes kényelmet — kiilléndsen csalddok vagy vendégek
szamara. A lakotereket részben modernizaltak, nagy gonddal megorizve a jellegzetes
vonasokat. A robusztus tetofedést feltjitottak, amely védelmet nyujt az idojaras
viszontagsagaival szemben. A kdzponti olajfutés kellemes szobahomérsékletet biztosit. A
nappaliban kandalldcsatlakozas all rendelkezésre, igy huvésebb napokon otthonos
hangulatot teremthet. A klasszikus szegélylécekkel ellatott, dupla Gvegezésu fa ablakok
kiemelik a muemlék éplilet megjelenését, mikdzben modern hangszigetelést és
energiahatékonysagot is biztositanak. A nagy telek tagas kerttel és vonzé udvarral
biiszkélkedhet. Itt megvaldsithatja egyedi kerti terveit, vagy fontoléra veheti a tagas teret
kilonféle célokra. Kulénos figyelmet érdemelnek a telken talélhaté istéllok: ezek nagyon
rossz szerkezeti allapotban vannak, egyes tetok sériltek vagy teljesen hianyoznak.
Sirgos cselekvésre van sziikség, és lehetoség van a meglévo épllet felljitasara vagy
Ujrahasznositaséara sajat elképzelései szerint. Az ingatlan muemlékvédelem alatt all,
ezért kilénleges adokedvezményeket kinal a térténelmi éplletek kedveloinek, akik
értékelik a letunt korok vardzsat, és hosszu tava projektet szeretnének megvalésitani. A
hazban mar elvégzett modernizaciok megalapoztak a kortars lakhatasi kényelmet, és
tovabbi egyedi atalakitasok és felljitasok is lehetségesek. A haz elhelyezkedése vonzé,
csendes kornyezetben talalhato, és jo hozzaférést biztosit a szolgaltatasokhoz. Uzletek,
iskolak és szolgaltatasok kénnyen elérhetok. A kdzvetlen kérnyezet boséges maganéletet
€s szamos szabadtéri kikapcsolodasi lehetoséget kinal. Hasznalja ki a lehetoséget, hogy
személyesen is megtekinthesse ezt a nagy potenciallal rendelkezo térténelmi csaladi
hazat. Orommel adunk tovabbi informéacidkat, és egyeztetiink egy személyes
megtekintési idopontot. Fedezze fel sajat maga az ingatlanban rejlo egyedilallo
lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

Wohnhaus modernisiert
Dacheindeckung erneuert

Holz Isoglasfenster mit Sprossen
Olzentralheizung
Kaminofenanschluss im Wohnzimmer
Scheunen in einem sehr schlechten Zustand! Dacher teilweise defekt und nicht
vorhanden

Hier ist dringend Handlungsbedarf
GrolRer Garten

Schones Grundstiick mit Hofflache
sofort verfgubar

Einzelkulturdenkmal
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Minden a helyszinrol

Ebsdorfergrund in Hessen besticht durch seine harmonische Verbindung von landlicher
Idylle und einer ausgezeichneten Anbindung an die lebendige Universitatsstadt Marburg.
Die Gemeinde Uberzeugt mit einer stabilen Bevolkerungsentwicklung und einer
ausgewogenen Altersstruktur, die ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld schafft.
Hier profitieren Familien von einer hohen Lebensqualitat, die durch eine solide
Infrastruktur mit lokalen Schulen, medizinischer Grundversorgung und gut ausgebauten
Stral3enverbindungen erganzt wird. Die attraktive Preisgestaltung im Vergleich zu den
nahegelegenen Stadten Marburg und Giel3en macht Ebsdorfergrund besonders reizvoll
fir Familien, die Wert auf grof3ztigigen Wohnraum und ein ausgewogenes Preis-
Leistungs-Verhaltnis legen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, die das Familienleben bereichern.
Bildungseinrichtungen wie die Gesamtschule Ebsdorfer Grund sind in nur etwa sechs
Minuten zu Ful} erreichbar und gewéhrleisten eine umfassende schulische Betreuung.
Fur die Kleinsten stehen mehrere Kindergarten in angenehmer Néahe zur Verfligung,
sodass eine behutete und férdernde Umgebung garantiert ist. Die medizinische
Versorgung ist durch eine privatarztliche Praxis flr ganzheitliche Medizin sowie eine
Hausarztpraxis in wenigen Gehminuten gesichert. Dies sorgt fur ein beruhigendes Gefiihl
von Sicherheit und Flrsorge.

Freizeit und Erholung kommen in Ebsdorfergrund ebenfalls nicht zu kurz: Spielplatze und
Sportanlagen sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar und laden zu aktiven Stunden
im Freien ein. Gemeinschaftliche Treffpunkte wie das Dorfgemeinschaftshaus Heskem-
Molin fordern den sozialen Zusammenhalt und bieten Raum fur vielfaltige Aktivitaten.
Naturnahe Parks und der Schlosspark, nur wenige Kilometer entfernt, eréffnen Familien
erholsame Riickzugsorte inmitten einer griinen Landschatft. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, etwa durch den Busbahnhof Heskem Dorfmittelpunkt in nur
einer Gehminute, ermdglicht zudem eine unkomplizierte Mobilitat fiir die ganze Familie.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und dennoch gut angebundenes Zuhause
suchen, prasentiert sich Ebsdorfergrund als ein Ort, der Geborgenheit, Lebensqualitat
und eine vielversprechende Zukunft in idealer Weise vereint.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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