VP ‘ VON POLL

Marburg / Cappel

Ingatlan jo helyen: Tagas, sokoldalu és jellegzetes
épiteszeti stilussal

VP azonosit6: 25064018

VETELAR: 690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 273 m2 « SZOBAK: 10 » FOLDTERULET: 977 m2
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Attekintés

25064018 690.000 EUR

ca. 273 m?2 Csaladi haz

10 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1968 beurkundeten
Kaufpreises
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.07.2034 190.00 kWh/mz2a
F
Gaz
1968
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN ‘ VON POLL

’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

www.von-p. I.com/ mar'l,ngfbin,‘dm}m




VP azonosit6: 25064018 - 35043 Marburg / Cappel
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a bajos és sokoldalt ingatlanban, amely egy nagy, kortlbelul 977 m2-
es telken fekszik, és korilbelll 273 m?2 lakoteret kinél. Az eredetileg 1968-ban épiilt haz
j0l megtervezett elrendezéssel, 10 szobaval és 3 furdoszobaval bliszkélkedhet. Az
ingatlant az évek soran folyamatosan bovitették és modernizaltdk. 1976-ban egy favazas
toldalékkal bovitették, amely tovabbi lakoteret teremtett. 1983-ban a meglévo
garazsteriletet két szobaval bovitették, amelyek a cserépkalyhanak kdszénhetoen
kellemes meleget biztositanak a hidegebb hénapokban. Az erkélyt 1999-ben télikertté
alakitottak at, és futéssel lattak el, igy egész évben kellemes beltéri klimat biztositva.
2012-ben atfogo tetofelljitast végeztek, beleértve az engob cserépburkolat és az (;
szigetelés beépitését. A futési rendszert 2015-ben cserélték, az ingatlant pedig foldgaz
kozponti futéssel futik. Az ingatlan rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal: Akar
harom lakoegységre is feloszthatd; jelenleg egy foépulet talalhat6 egy kilonalld lakassal
kombinalva. A tér lehetoséget kinal a jovobeni bovitésekre vagy bovitésekre is. Az
ingatlan kilseje ugyanilyen sokoldall. Két terasz és egy erkély csabit a pihenésre, és
hozzéaférést biztosit a teraszos kerthez, amelyet aprélékos figyelemmel parkositottak. Egy
praktikus tarol6helyiség all rendelkezésre kerti eszk6zok szamara. A dupla garazs
elektromos redony6s kapukkal rendelkezik, és tovabbi futétt teret kinal kozvetlen
bejarattal. Az ingatlan boséges tarolo- és haztartasi teriiletet kinal. A nagyméretu lakotér,
a sokoldalu felhasznalasi lehetoségek és a massziv szerkezet kombinacidja kulonleges
lehetoséget kindl a jol megtervezett lakhatasi koncepciot kereso csaladok és befektetok
szamara. A leendo vasarldknak lehetoségiik van a jol karbantartott hazat sajat
preferenciaik szerint tovabbfejleszteni, vagy élvezni a mar elvégzett modernizacidkat. A
haz atfogo jellemzoi és karbantartott allapota olyan ingatlanna teszi, amely megfelel mind
a modern életstilus, mind a massziv szerkezet kovetelményeinek. Ragadja meg a
lehetoséget, hogy jobban megismerje ezt a kivételes ingatlant egy megtekintés soran.
Egyeztessen idopontot még ma, hogy sajat szemével gyozodjon meg ennek a tagas,
kulonallé haznak a minoségérol és a benne rejlo lehetoségekrol.
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Részletes felszereltség

Aufstockung 1976 in Holzstédnderbauweise

1983 Anbau auf bestehender Garage mit zwei Zimmern inklusive Kachelofen
1999 Umbau des Balkones zu einem Wintergarten mit Heizung

2012 neue Dacheindeckung mit engobierten Ziegeln neuer Dammung des Daches
Gaszentralheizung aus 2015

Offener Kamin

Kachelofen

Sauna & Warmekabine

Teilung in bis zu 3 Wohneinheiten denkbar

Aktuell Hauptwohnung & Einliegerwohnung

Anbau/Erweiterung der Immobilie denkbar

2 Terrassen

1 Balkon

1 Wintergarten

Terrassierter Garten

Abstellkammer fur Gartengerate

Doppelgarage mit elektrischen Rolltoren, beheizbar & direkter Zugang

Viel Stauram und Abstellflachen vorhanden
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Minden a helyszinrol

In begehrter Wohnlage von Marburg-Cappel mit einem Postkartenausblick uber das
Lahntal auf die Waldziige des Tannenbergs und Blick auf Stadt & Schloss.

Helle und sonnige Lage an der Nordseite mit Sonneneinstrahlung von Osten und
Westen. Bis zum Sonnenuntergang ganzjahrig gute Lichtverhéltnisse in den
Innenraumen.

Sie wohnen ruhig und doch zentral in angenehmer Nachbarschatft in einer der
begehrtesten und beliebtesten Innenstadtlagen Marburgs.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Néhe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahe gelegene
Universitatsklinikum mit modernster Diagnostik sind nur wenige Minuten entfernt.

Marburg ist gepragt vom studentischen Leben der traditionsreichen Universitat und der
historischen Altstadt mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus und dem weithin sichtbaren
Landgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen auch die vielen kleinen Studentenkneipen,
Bars und Cafés bei.

Auch kulturell hat Marburg einiges zu bieten. Hier befinden sich z.B. das Hessische
Landestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos und vieles mehr.

Kindergarten, Grundschulen, alle weiterfihrenden Schulen und eine international
renommierte Universitat bieten lhren Kindern die bestmdgliche Ausbildung und bereiten

sie auf den Start ins Berufsleben vor.

Uber die BundesstraRe B3 sind GieRen, Kassel, die Autobahnen A5 und A45 sowie
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell zu erreichen.

Hier will man leben, nicht nur heute, sondern auch in Zukunft!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 190.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 -69 07 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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