Marburg

Hangulatos, jol karbantartott és bérbe adhato
tarsashazi lakas Marburgban!
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Attekintés

25064014 160.000 EUR

ca. 43,7 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1993 Korszerusitett

1 x Eelszini Beépitett konyha

parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 105.10 kWh/m2a
16.04.2034

D
Gaz

1973




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25064014 - 35039 Marburg

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25064014 - 35039 Marburg

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25064014 - 35039 Marburg

Az ingatlan

jon-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25064014 - 35039 Marburg

Az ingatlan




VP azonositd: 25064014 - 35039 Marburg

Az ingatlan

v
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L’aa%gy www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a vonzo lakas egy 1973-ban épiilt épulet legfelso emeletén talalhatd. Az épliletet
1993-ban bovitették egy masodik emelettel, és ez a lakas az Gjabb részben talalhatd. A
korialbelul 43,7 m2-es lakotérrel rendelkezo lakas két szobabdl éll, beleértve egy tagas
nappalit és egy kényelmes halészobat. A 2023-as modernizaciénak kdszénhetoen az
ingatlan kivalo allapotban van, és modern felszereltséggel rendelkezik. A jelenleg bérbe
adott lakas idedlis befektetok és leendo tulajdonos-lakok szamara egyarant. A kézponti
bejarat kozvetlendl egy funkcionalis folyoséra vezet, amely kbnnyu hozzaférést biztosit
az ¢sszes tobbi helyiséghez. A belso konyha beépitett szekrényekkel van felszerelve, igy
boséges munkateriletet és taroldhelyet kinal minden kulinaris igény kielégitésére. A
firdoszoba szintén belso, zuhanyzdval és mosogép-csatlakozoval rendelkezik. A 2024-
ben beépitett Uj, dupla Givegezésu (PVC) ablakoknak készonhetoen a lakas kivalo
hoszigeteléssel rendelkezik, ami hozzajarul az alacsony energiakdltségekhez. A kézponti
futés egész évben kellemes beltéri klimat biztosit. A lakashoz tartozik egy sajat
pincehelyiség, amely tovabbi taroléhelyet biztosit, valamint egy parkoléhely, ami noveli a
lakdk, kilbndsen az autdsok kényelmét. A helyszin idedalis azok szamara, akik értékelik a
j6 tomegkozlekedési kapcsolatokat, valamint az tzletek és a helyi szabadidos
létesitmények gyors elérését. Ez a legfelso emeleti lakas, amelyet 1993-ban épitettek, a
hangulatos lakékdrnyezet és a praktikus felszereltség sikeres kombinaciojat kinalja. Jol
megtervezett elrendezésével killondsen alkalmas egyediilallok vagy parok szaméra, akik
értékelik a jol karbantartott és j0l felszerelt bérlakast. Az elmult években végrehaijtott
modernizacioknak kdszénhetoen a lakas a legmodernebb, és idealis alapot nyujt a
modern élethez varosi kérnyezetben. Ha érdekli a megtekintés, csapatunk drémmel
mutatja meg Onnek ezt a vonzé ingatlant részletesebben.
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Részletes felszereltség

Erbaut im Ursprung 1973 / Augestock mit einem Dachgeschoss in 1993
Diese Wohnung befindet sich im aufgestockten Dachgeschoss
Isogalsfenster / Kunststoff aus 2024

Wohnung wurde 2023 renoviert

Einbauktiche

Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

Wohnung ist vermietet

Warmwasser wird durch einen enuen neuen Durchlauferhitzer erzeugt
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Minden a helyszinrol

Leben Sie in gut angebundener Lage mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen der
Marburger Innenstadt.

Sie kdnnen bequem zu Ful3 die Innenstadt erreichen, die Einrichtungen der Universitat
und profitieren von der Nahe zu den o6ffentlichen Verkehrsmitteln wie Busse, die Bahn
und die Zufahrt zur Stadtautobahn.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Néhe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene
Universitatsklinikum, welches modernste Diagnostik bietet, sind nur wenige Minuten
entfernt.

Marburg ist gepragt vom studentischen Leben durch seine traditionsreiche Universitét
und seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus und dem
schon von weitem sichtbaren Landgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso die vielen kleinen Studentenkneipen,
Bars und Cafés und das Sidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische Landestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos u.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiterfihrende Schulen und eine international
bekannte Universitét bieten Ihren Kindern den bestméglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschluss sind GieRen, Kassel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerne leben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 105.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 -69 07 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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