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Attekintés

25064022 210.000 EUR

ca. 132 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1985 Kaufpreises

1 x Garazs Karbantartott

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 116.60 kWh/m2a
11.09.2035
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik leendo Gj otthonaban Hartenrodban — egy csaladi hazban, amely atgondolt
elrendezésével, nagyvonall telekkel és rugalmas felhasznalhatésagaval nyugoz le. Az
1985-ben épdlt, jol karbantartott ingatlan egy csendes, korilbelll 569 m2-es telken
fekszik a varos szélén, és idedlis azoknak a csaladoknak, akik értékelik a kényelmes
lakhatast és a kellemes kornyezetet. A kortlbelll 132 m2-es lakoterilettel a haz sokféle
életstilushoz kindl teret: Osszesen 6t aranyos szoba all rendelkezésre, amelyeket
rugalmas kialakitas jellemez. Az alaprajz lehetové teszi az egyetlen, dsszefiiggo csaladi
hazként valo hasznélatot, de két killonéllé egységre is oszthatd — ez a lehetoség tovabbi
egyedi kialakitasi lehetoségeket kinal. Az alagsorban témor betont hasznaltak, amely
biztositja a kellemes beltéri klimat és a hosszu élettartamot. Itt talalhatok haztartasi és
taroléhelyiségek, valamint egy zuhanyzé. Egy kerti fészer teszi teljessé a kinalatot, és
tovabbi lehetoségeket kinal, példaul taroléhelyiségként vagy hobbiszobaként. A felso
emelet favazas szerkezetu, és egy hivogaté nappali-étkezot kinal, ahonnan egy erkélyre
lehet kijutni, amely tokéletes a kikapcsolodasra, és gyonyoru kilatast nyujt a kdrnyezo
zoldtertletre. A nyitott konyha teljesen felszerelt mindennel, ami az étkezés
elkészitéséhez sziikséges. A kdzponti nappali mellett talalhaté még egy
hal6szoba/dolgozészoba és egy teljesen felszerelt, természetes fénnyel megvilagitott
flrdoszoba. Két firdoszoba — mindkét szinten egy — biztositja a magas szintu kényelmet
€s megkdnnyiti a mindennapi rutint, még tobb lakoé szaméara is. A haz funkcionalis és
modern stilusban van berendezve, igy otthon érezheti magat a bekoltozéskor. A kdzponti
futési rendszer megbizhatdé meleget biztosit. A garazs biztonsagos parkolast kinal a
jarmuvének, és tovabbi tarolohelyet. A Hartenrod szélén talalhaté csendes elhelyezkedés
a kellemes kérnyéket 6tvozi az 6sszes alapveto szolgaltatas kdnnyu elérhetoségével. Ez
a csaladi haz a kényelmes elhelyezkedés, a rugalmasség €s a massziv szerkezet sikeres
keverékét kinélja. Gyozodjon meg rola sajat szemével — varjuk jelentkezését, és orommel
adunk tovabbi informaciokat.
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Részletes felszereltség

Ideal flr eine Familie

Teilbar in zwei Einheiten

Schones Grundstiick in Bestlage von Hartenrod
Garage vorhanden

Untergeschoss Massiv in Betonbauteilen/Sichtbeton
Obergeschoss in Holzstanderbauweise errichtet
Einbaukliche

2 Bader

Ruhige Lage

Randlage

Gartenhaus

Balkon & Terrasse
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Minden a helyszinrol

Bad Endbach besticht durch seine ruhige und sichere Lage, die insbesondere Familien
ein harmonisches und geborgenes Lebensumfeld bietet. Die Gemeinde Uberzeugt mit
einer soliden Infrastruktur, die eine ausgewogene Balance zwischen naturnaher Erholung
und zeitgemaler Versorgung schafft. Besonders die Gesundheitsversorgung mit einem
Schwerpunkt auf Spa und Rehabilitation sowie eine verlassliche Bildungslandschaft
unterstreichen den hohen Lebensstandard und die familienfreundliche Atmosphare dieser
Region.

Die unmittelbare Umgebung bietet jungen Familien eine Vielzahl an Moglichkeiten, den
Alltag angenehm und abwechslungsreich zu gestalten. In nur wenigen Gehminuten
erreichen Sie mehrere Sportanlagen, die zu aktiver Freizeitgestaltung einladen, sowie
liebevoll gestaltete Spielplatze, die Kinderherzen héherschlagen lassen. Das
nahegelegene Dorfzentrum Jeegels Hoob und das Dorfgemeinschaftshaus Schlierbach
bieten Raum fiir gemeinschatftliche Aktivitaten und fordern ein lebendiges Miteinander.
Fur die Bildung der Jingsten sind Kindergarten wie die Kita Hartenrod und die
Kindertagesstatte ,Wunderland” in kurzer Distanz erreichbar, wahrend die
Mittelpunktschule Hartenrod nur etwa finf Minuten zu Ful3 entfernt liegt und eine
verlassliche schulische Grundversorgung gewébhrleistet.

Auch die gesundheitliche Versorgung ist fiir Familien optimal gestaltet: Apotheken wie die
Hinterland-Apotheke sind bequem in sieben Minuten zu Ful3 erreichbar, und diverse
Arzte sowie die renommierte Hessische Berglandklinik befinden sich in unmittelbarer
Néhe, was ein beruhigendes Sicherheitsgefuhl vermittelt. Fir den taglichen Bedarf
sorgen nahegelegene Einkaufsmdglichkeiten wie der Dorfladen “s Ladche, Rewe und
Lidl, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind und ein entspanntes Einkaufen
ermoglichen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen wie
.Hartenroder StraRe“ und ,Hartenrod Schule" in nur vier bis fiinf Minuten Ful3weg
gewabhrleistet, was die Mobilitat der gesamten Familie unkompliziert und flexibel gestaltet.

Insgesamt bietet Bad Endbach jungen Familien ein sicheres, naturnahes und zugleich
gut angebundenes Zuhause, das durch eine hervorragende Infrastruktur und vielféltige
Freizeit- und Bildungsmaoglichkeiten tiberzeugt — ein Ort, an dem Kinder sorglos
aufwachsen und Eltern ihre Zukunft mit Zuversicht gestalten kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 116.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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