Ebsdorfergrund / Heskem

Akadalymentesitett foldszinti lakas modern
felszereltseggel és terasszal - gondoljon a jovore
mar most!

VP azonositd: 25064001

VETELAR: 370.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 97,35 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25064001
ca. 97,35 m?
Nyeregteto
3

2

1

2023

1 x Felszini
parkoléhely, 10000
EUR (Elado)

370.000 EUR
Ujszeru

Szilard

Terasz, Vendég WC,

Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
09.10.2033 11.00 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2023




£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3

VP azonosit6: 25064001 - 35085 Ebsdorfergrund / Heskem
Az ingatlan



\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25064001 - 35085 Ebsdorfergrund / Heskem

Az ingatlan

www.von-




VON POLL

VP azonositd: 25064001 - 35085 Ebsdorfergrund / Heskem

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25064001 - 35085 Ebsdorfergrund / Heskem

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25064001 - 35085 Ebsdorfergrund / Heskem

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25064001 - 35085 Ebsdorfergrund / Heskem

Az ingatlan




VP azonosit6: 25064001 - 35085 Ebsdorfergrund / Heskem

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a modern, féldszinti lakés a kortars épitészetet 6tvozi a magas szinvonall
szolgaltatasokkal és a kivalé energiahatékonysaggal. A 2025-ben elkésziilt ingatlan
makulatlan allapotban van, és egy dsszesen négy lakdegységbol allé éplletben taldlhato.
A lakés korulbelul 97,35 m? lakéterulettel buszkélkedhet, amely optimalisan eloszlik
harom helyiség kdzott. Két tagas haldészoba, egy nagyméretu nappali nyitott konyhaval és
egy modern fiirdoszoba biztositja a j6l megtervezett elrendezést. A KW 40EE
hatékonysagi szabvanynak (GEG2023) megfelelo, kival6 minoségu konstrukcio alacsony
energiakoltségeket és kulondsen fenntarthato lakhatasi éiményt igér. Ehhez jarul még a
modern levego-viz hoszivattyl, a nagyméretu fotovoltaikus rendszer és az esoviztartaly,
amely kert 6ntbzésére is hasznalhat6. Minden lakotér kényelmes padléfutéssel van
felszerelve, amely allandd meleget biztosit. A haromrétegu livegezésu ablakok és az
elektromos redony6k hozzajarulnak az energiahatékony és védett lakokérnyezethez. A
lakas akadalymentes és kerekesszékkel is megkdzelitheto, igy minden életszakasz
szamara vonzo. Kiilonds hangsulyt kap a tagas, féldszinti firdoszoba, amely
nagymeéretu, beépitett zuhanyzoval, modern torélkozoszaritéval és kivalo minoségu
szerelvényekkel van felszerelve. A nappaliban a falakra és a padléra vonz6 csempéket
valasztottak, ami tovabb fokozza a modern hangulatot. A lakashoz tartozik egy sajat, déli
fekvésu terasz és egy gyepteriilet, amely tokéletes a szabadtéri pihenésre. A lakason
belll egy tovabbi tarol6helyiség praktikus tarolasi helyet biztosit a személyes targyak
vagy haztartasi gépek szamara. A modern vide6s kaputelefon fokozza a biztonsagot, mig
a hélozati csatlakozasok minden lakétérben elérhetok, idealis feltételeket teremtve az
otthoni munkavégzéshez és a multimédias alkalmazasokhoz. Az éplilet négy egysége
kellemes kornyéket és csendes lakokornyezetet biztosit. A helyszin kivalé hozzaférést
biztosit a bevasarlokdzpontokhoz, a kézlekedéshez és az infrastruktirahoz. Az
esovizgyujto tartaly fenntarthaté ontdzeési lehetoséget biztosit a kertészkedés
szerelmeseinek. A lakas jelenleg bérbe van adva, és havi netté 1120,00 eurés bérleti
dijat termel. Makulatlan allapotanak, energiatakarékos épitésének és kivaldo minoségu
tulajdonsagainak k6szénhetoen ez az ingatlan idealis mind maganlakasként, mind
biztonsagos befektetésként. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy
elso kézbol tapasztalhassa meg ennek a kivételes ingatlannak a minoségét és
kényelmét.
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Részletes felszereltség

+ KfW 40EE Effizienzhaus (GEG2023)

+ Barrierefrei

+ Rollstuhlgeeignet

+Terrasse

+ inkl. hochwertiger Ausstattung (Wand-/Bodenbelege,
Sanitér etc.)

+ Moderne Architektur

+ Fliesen

+ FulRbodenheizung

+ 3-fach Isolierverglasung

+ elektrische Rollladen

+ Ebenerdige grofl3e Dusche

+ PV-Anlage

+ Luft-wWarme-Pumpe

+ Wohnungen mit Abstellraum

+ 4 Einheiten

+ Regenwasserzisterne zur Gartenbewasserung
+ Videosprechanlage

+ Handtuchwarmer im Bad

+ Netzwerkanschluss in allen Wohnraumen
+ Vermietet / Kaltmiete 1.120,00€
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Minden a helyszinrol

Die Eigentumswohnung befindet sich im Ebsdorfergrund im Ortsteil Heskem zentral
gelegen zwischen den Universitatsstadten Marburg und Giel3en, sowie Griinberg, auch
der Vogelsberg ist nur einen Katzensprung entfernt.

Die Autobahnanbindung, sowie die Nahe zu Frankfurt/Main steigern die Attraktivitat.

Viele gute Griinde sprechen daftiir sich im Ebsdorfergrund niederzulassen, Inmitten einer
schonen von Natur umgebenen Landschaft bietet die Gemeinde eine gute Infrastruktur &
ein grol3es Dienstleistungsangebot.

Neben der Erhaltung alter Bausubstanz und der Forderung von Handel und Gewerbe in
der Region steht vor allem die Schaffung von Angeboten fiir Jung und Alt im
Vordergrund.

Dazu zahlen ausreichende Kinderbetreuungseinrichtungen, der KITA-Bus, funf
Grundschulen und eine weiterfuhrende Schule im Zentrum des Grundes.

Auch fur Kinder und Jugendliche gibt es im Ebsdorfergrund vielerlei Angebote.
Die Gemeinde betreibt 14 ausgesprochen attraktive Spielplatze.

Fur Grundschler wird zudem eine Ferienbetreuung angeboten. Diese ist seit 2008 eine
feste Institution und findet seither groRen Anklang.

Die Seniorenbetreuung hat ebenfalls einen hohen Stellenwert in der Gemeinde, und es
gibt vielerlei Angebote fur altere Mitblrger.

Der Ebsdorfergrund bietet Ihnen alle Einkaufmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie
Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, u.v.m.

Leben Sie in einer zukunftsfahigen modernen GroRgemeinde!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 11.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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