Ebsdorfergrund / Wittelsberg

Torténelmi tanya kerttel kreativ eletmodhoz -
gepcsarnokkal ellatott telek is megvasarolhato!

VP azonosit6: 24064030

]

www.von-poll.com

VETELAR: 450.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 220 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 2.044 m?
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Attekintés

24064030 450.000 EUR

ca. 220 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1857 Kaufpreises
Karbantartott

Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

Leaa 1‘,1(/ e ‘ www.von-poll.cony lHGV'IJLll:g’I,Tit?ﬂ’t‘!]}\‘(1ﬁf
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Az elso benyomas

Ez az egykori mezogazdaségi birtok, amely muemlékvédelem alatt all, kivételes
lehetoségeket kinal a sokoldalu felhasznalasra, 6tvdzve a torténelmi bajt a modern
életszinvonallal. A hozza tartozo, 1857-ben éplilt paraszthaz tagas boltozatos pincéjével,
magas mennyezetével és aranyos, vilagos szobaival lenyugdzo. A jol karbantartott
ingatlan korulbelll 2044 m2-es telken fekszik, kilonféle melléképuletekkel, szamos
lehetoséget kinalva a lakhatasra, a munkara és a szabadido eltéltésére. A lakétér
korilbelll 220 m2-es, és 0sszesen hét tagas szobat és két modernizalt firdoszobat foglal
magaban, igy boséges helyet biztosit egy csalad, egy tobbgeneracios haztartas vagy egy
kombindlt laké- és munkakornyezet szadmara. A szobak két szinten teriilnek el, és jol
megtervezett elrendezésiiknek kdszonhetoen modern életélményt nydjtanak. Az ablakok
tobbsége dupla tivegezésu, PVC-bol készult, ami hozzajarul a kellemes beltéri klimahoz.
Az olajtiizelésu kdzponti futési rendszer 2010-bol szarmazik. A tetot 1992-ben
cserepezték Ujra. A torténelmi foépulet egy jellegzetes, négyoldall udvarkomplexumban
helyezkedik el. A kapcsoldédd melléképliletek szamos hasznositasi lehetoséget kinalnak:
Az elso, kortlbelll 207 m2-es melléképliletben egy korabbi kiiltéri konyha/vagéhid és
harom garazs talalhato a féldszinten. Az emelet tovabbi tarolohelyet biztosit, és Iépcson
keresztil kozelitheto meg. A masodik melléképllet, egy klasszikus istallo6 massziv
bovitménnyel (kb. 230 m2 + 150 m?), két nagy bejarattal rendelkezik, és magaban foglalja
az egykori istallokat. A harmadik melléképulet (kb. 160 m2) tovabbi istallékat és
garazsokat kinal a féldszinten, valamint tovabbi taroléhelyet az emeleten, amely szintén
Iépcson keresztill kozelitheto meg. Az istall6 mogott egy kertrész talalhatd egykori
tydakollal, amely az ingatlanhoz csatlakozik. Tovabbi értéket képvisel egy opcionalis,
masszivan megépitett gépcsarnok (1961-ben épilt, kb. 160 m2 alapteriletu) és egy kb.
2404 mz2-es kiilonallé telek, amely gyalogosan is elérheto. Ez a gylimolcsfakkal beultetett
rét, amely jarmuvel egy gazdasagi uton kozelitheto meg, és érdekes bovitési lehetoséget
kinal. A telek nincs benne az arban, de igény szerint kiilén megvasarolhaté. Az ingatlan
jellemzoi atlagos minoséguek; a haz dsszességében jo allapotban van, azonnal
bekoltdzheto. Ez az ingatlan idealis azok szaméara, akik laképrojektekhez, csaladi
otthonhoz, tobbgeneracios egyiittéléshez, a lakhatas és a munka kombinaciojahoz, vagy
hobbi projektek megvalositasdhoz keresnek helyet. Kérjuk, egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy felfedezhesse az egyedilallo ingatlanban rejlo szamos lehetoséget.
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Részletes felszereltség

Ehemaliges Landwirtschaftliches Anwesen - Einzelkulturdenkmal

Besondere 4-Seiten Hofanlage

Wohnhaus 1857 erbaut mit groRartigem Gewdlbekeller

Grol3zugige Zimmer auf zwei Etagen mit zwei Badern, beide bereits modernisiert.
Isoglasfenster aus Kunststoff grof3tenteils

Olzentralheizung aus 2010

Ziegeleindeckung aus 1992

Hohe Decken - grof3e gut geschnittene Zimmer

Nebengebaude 1 Grundflache ca. 207m?2

mit Au3enklche/Schlachthaus ehemals

3 Garagen im Erdgeschoss / Obergeschoss mit Treppen erreichbar fir Lagerung
Nebengebaude 2 Scheune mit Massivem Anbau Grundflache ca. 230 + 150 m2
Klassische Scheune mit zwei groRen Einfahrten und ehemaligen Stallungen
Nebengebaude 3 Grundflache ca. 160 m2

Ehemaligen Stallungen und Garagen im Erdgeschoss

Obergeschoss mit Treppen erreichbar flr Lagerung

Garten mit ehemligem Huhner hinter der Scheune direkt am Grundstik vorhanden.
Zusétzlich, bei Bedarf, Maschinenhalle mit einr Grundflache von 160m?2 Massiv erbaut
aus 1961 mit einem ful3laufig erreichbaren Grundstiick von 2.404 m? in Form einer Wiese
mit Obstbaumen bepflanzt. Dieses Grundstiick ist auch Uber einen Feldweg separat mit
Fahrzeugen erreichbar und an den Ort angeschlossen & bietet viel Potential fur die
Zukunft! - Nicht im Preis inkludiert!

Ideal fur Wohnprojekte - Familien - Mehrgenerationen - Wohnen & Arbeiten - Wohnen
und Hobby!
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen befindet sich im Ebsdorfergrund, zentral gelegen zwischen den
Universitatsstadten Marburg und GielRen, sowie Griinberg, auch der Vogelsberg ist nur
einen Katzensprung entfernt.

Die Autobahnanbindung, sowie die Nahe zu Frankfurt/Main und demnéachst Kassel
steigern die Attraktivitat.

Viele gute Griinde sprechen daftr sich im Ebsdorfergrund niederzulassen, Inmitten einer
schonen von Natur umgebenen Landschaft bietet die Gemeinde eine gute Infrastruktur &
ein grol3es Dienstleistungsangebot.

Neben der Erhaltung alter Bausubstanz und der Foérderung von Handel und Gewerbe in
der Region steht vor allem die Schaffung von Angeboten fiir Jung und Alt im
Vordergrund.

Dazu zahlen ausreichende Kinderbetreuungseinrichtungen, der KITA-Bus, funf
Grundschulen und eine weiterfihrende Schule im Zentrum des Grundes.

Auch fur Kinder und Jugendliche gibt es im Ebsdorfergrund vielerlei Angebote.
Die Gemeinde betreibt 14 ausgesprochen attraktive Spielplatze.

Fir Grundschuler wird zudem eine Ferienbetreuung angeboten. Diese ist seit 2008 eine
feste Institution und findet seither groRen Anklang.

Die Seniorenbetreuung hat ebenfalls einen hohen Stellenwert in der Gemeinde, und es
gibt vielerlei Angebote fur altere Mitblrger.

Der Ebsdorfergrund verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur und bietet lhnen alle
Einkaufmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Apotheken, Banken,

Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule u.v.m.

Leben Sie in einer zukunftsfahigen modernen GroRgemeinde!
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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