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Kilatas - Béke és csend - Tagas élet egy sokoldalu
Ingatlanban!

VP azonosit6: 24064026

VON POLL
IMMOBILIEN .

www.von-poll.com

VETELAR: 280.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 190 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 387 m?2
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Attekintés

24064026
ca. 190 m2
7

1

1977

2 x Felszini
parkoldhely

280.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
31.08.2034 206.00 kWh/m?2a
G
Olaj
1977
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Az ingatlan
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

v
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L’aa%gy www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Alaprajzok
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Exposéplan, nicht maBstiblich
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, korulbelll 190 m2-es lakotérrel rendelkezo, két szinten elosztott haz boséges
helyet kinal egy csalad vagy két kilonallé lakas szaméara. Csendes, vidéki kbrnyezetben
taladlhato, akadalytalan kilatassal a kornyezo vidékre. Az 1977-ben épult hdzhoz 2005-
ben pincebovitést épitettek, amely tovabbi lakéteret és egy nagy teraszt hozott |étre
panoramas kilatassal. A jol karbantartott ingatlan massziv szerkezetu, futését
olajtlizelésu kdzponti futés, valamint a nappaliban egy hangulatos fatlizelésu kalyha
biztositja. A foldszinti lakadsban konyha és flirdoszoba talalhato, az alagsorban pedig
0nallo lakas kialakitasara is lehetoség van. Ez az alagsor tovabbi négy szobat és egy
mosdoval ellatott WC-t tartalmaz; mind a négy szobaban mar talalhaték csatlakozasok
egy kulonallo firdoszoba (beleértve a mosogeép és szaritbgép csatlakozasait) és egy
kilén konyha szaméra. A nagy kert nyugodt kiiltéri teret biztosit, €s szamos lehetoséget
kinal a szabadtéri életre. Kilonds vonzero a nagy terasz, amely mind a nappalib6l, mind
a halészobabdl megkozelitheto. Itt élvezheti az idilli kbrnyezetet, és pihenteto 6rakat
tolthet a szabadban. Az ingatlan lenyug6zo sokoldalu felhasznélasi lehetoségeivel és a
varos szélén, csendes elhelyezkedésének kdszénhetoen magas rekreacios értékével.
Osszességében az ingatlan vonzo ajanlat azoknak a vasarloknak, akik tagas, sok szobat
kinald lakast keresnek gyonyoru kerttel. Az ingatlan jél karbantartott, és kbzponti, mégis
csendes elhelyezkedésének kdszonhetoen kellemes lakékdrnyezetet kinal. Az ingatlan
megegyezés szerint bérelheto, és lehetoség van a berendezés sajat igényei szerint
torténo atalakitasara.
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Részletes felszereltség

Ursprungsbaujahr 1977
Massivbauweise

Anbau Untergeschof3 2005
Olzentralheizung

Kachelofen

Einbaukiiche im Erdgeschoss
Teilung in 2 Einheiten moglich
GrolRer Gartenanteil

Grol3e Terrasse mit Zugang von Wohn-und Schlafzimmer
Garage

Carport

Stellplatze

nach Absprache verflgbar

2 Einheiten in der Immobilie
Aufgeteilt nach WEG
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Minden a helyszinrol

Biedenkopf Wallau ist ein malerischer Stadtteil der Stadt Biedenkopf im Landkreis
Marburg-Biedenkopf in Hessen, Deutschland. Die Lage ist gepragt von einer idyllischen
Umgebung, die von sanften Hiigeln und Waldern umgeben ist. Wallau liegt etwa 3
Kilometer nordwestlich des Stadtzentrums von Biedenkopf und ist gut erreichbar tUber die
Bundesstralie B 62.

Biedenkopf, im aktuellen Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen als Mittelzentrum
ausgewiesen, ist mit zentralen Einrichtungen wie Krankenhaus und allen Schularten
(Grund- und Hauptschulen, Realschule mit Férderstufe, Gymnasium, Berufliche Schulen
und einer Aul3enstelle der Technischen Hochschule Mittelhessen) sehr gut ausgestattet.
Hinzu kommt die gute verkehrliche Anbindung der Stadt an das regionale und
Uberregionale StraRen- und Schienennetz. Uber Buslinien sind alle Stadtteile
untereinander verbunden.

Die Region ist bekannt fur ihre naturnahe Umgebung, die zahlreiche Moglichkeiten fir
Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren bietet. Wallau selbst hat einen
charmanten, landlichen Charakter mit einer freundlichen Gemeinschaft und einer ruhigen
Atmosphare. Die Nahe zu Biedenkopf ermoglicht es den Bewohnern, die
Annehmlichkeiten einer Stadt zu genief3en, wahrend sie gleichzeitig in einer ruhigen,
naturnahen Umgebung leben.

Insgesamt ist Biedenkopf Wallau ein attraktiver Ort fr Menschen, die die Kombination
aus landlichem Leben und stadtischen Moglichkeiten schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 206.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 -69 07 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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