Fronhausen / Oberwalgern
Egyedi ingatlan - 2 lakéépilet - 3 mellékeépiilet és
egy gyonyoru telek!

VP azonosité: 25064020

VETELAR: 325.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 212 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.776 m?
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Attekintés

25064020 325.000 EUR

ca. 212 m2? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

2 Kaufpreises

1971 Karbantartott

1 x Garazs Vendeg WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonositd: 25064020 - 35112 Fronhausen / Oberwalgern

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
15.09.2035 250.50 kWh/m?2a
H
Olaj
1971
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

[Z)L’(lylﬁ/[(/ R www.von-poll.com/marburg-biedenkop
L
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Az elso benyomas

Két hazbol, nagy telekbol és sokoldali melléképiletekbol allé ingatlan. Elado egy
egyedulallé, két hazbal allo ingatlan egy korulbellil 1776 m2-es telken a torténelmi
varoskozpontban. A komplexum egyes részei onallé kulturalis emlékek, amelyek a
torténelmi tartalmat jelentos fejlesztési potenciallal 6tvozik. Az egylttes egy masszivan
épllt, 1971-bol szarmazd hazbdl és egy régebbi, 1783 kordli éptletbol all. Az tjabb
épllet kétszintes, j0l megtervezett elrendezést kinal. A féldszinten négy szoba, egy
furdoszoba és egy haztartasi helyiség talalhatd. Az emeleten tovabbi négy szoba
talalhato, amelyek rugalmasan hasznalhatok haloszobaként, irodaként vagy
hobbiszobaként. Innen egy tagas teraszra lehet kijutni, amely a garazs tetején talalhato.
A padloburkolat mar a helyén van, csak a korlatot kell hozzaadni. A jévobeli tervektol és
elképzelésektol fliggoen innen lehet megkdzeliteni az egyik melléképlletet is. A dupla
Uvegezésu ablakok, amelyek kdzll néhanyat kicseréltek, kiemelik a magas minoségu
épitkezést. A 2004-ben telepitett olajtlizelésu kdzponti futési rendszer biztositja a
megbizhato hoellatast. Kilonleges elony a padlas, amelyet az épitkezés soran alakitottak
at, és azonnal tovabbi lakotérré alakithatd. Az épiilet nemrégiben Uj tetot kapott, ami
tovabb javitja szerkezeti allapotat. Ez a kortlbelll 1783-bol szarmazé torténelmi épllet
egy klasszikus favazas haz, amely eredeti jellegével lenyug6zo, de atfogo felujitasra
szorul. 2004-ben fali dupla Uvegezésu, szegélyléces ablakokat szereltek be, egy WC-t
épitettek hozza, valamint a homlokzat és a teto egyes részeit felljitottak. Azonban a
kozponti futési rendszerhez val6 csatlakozés, a teljes firdoszoba és a modern
elektromos vezetékek hidnyoznak. Ezért az épliletnek ez a része kilondsen alkalmas a
torténelmi ingatlanok szerelmeseinek, akik hajlanddak idot és energiat befektetni egy
igazan kulénleges gydngyszem kialakitasaba. A nagy telek boséges teret kinal, és
gyumadlcsfakkal van belltetve — idedlis az 6nellaté egyének szamara, akik értékelik a
sajat élelmiszerik termesztését, és rengeteg helylk van sajat terményeik termesztésére.
Sajat kit is rendelkezésre all. Az ingatlant szamos melléképllet egésziti ki: egykori
pékség, amelyet ma kerti hazként hasznalnak, valamint harom istéllé és egykori istallé
massziv szerkezetben. Kiléndsen figyelemre mélté a nagymeéretu, praktikus behajtéval
rendelkezo pajta. A melléképuletek idealisak muhelyként, raktarként vagy akar
parkolohelyként is — és a jovobeli tervektol fliggoen tovabbi lakétér kialakitaséara is
lehetoséget kinalnak. Az ingatlan méretének, a két foépuletnek és a sokoldall
melléképileteknek kdszénhetoen szamos lehetoség adddik — a tdbbgeneracios
lakhatastol és az Onellatéstol kezdve a lakhatas és a munka kombin&ciojaig. A torténelmi
falukézpontban valé elhelyezkedés kiemeli az ingatlan egyedi jellegét. Osszefoglalva: Ez
az ingatlan 6tvozi a torténelmet, a teret és a lehetoségeket — idedalis azok szamara, akik a
tagas életteret, az Onellatast és az egyedi tervezési Gtleteket szeretnék otvozni.
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Részletes felszereltség

Einzelkulturdenkmal in Teilen / Denkmalgeschiitzer Ortskern

2 Wohnhauser

3 Nebengebaude

1 Gartenhaus welches friher ein Backhaus war

Altbau = Einzelkulturdenkmal Baujahr ca. 1783 = ca. 80m2 Wohnflache zuséatzlich
moglich

Teilsanierung erfolgte 2004

Holz-Isoglasfenster / Dacheindeckung in Tonziegeln auf einer Seite

sowie die Aul3enfassade

Keine Heizung, kein Badezimmer vorhanden - stark sanierungsbeddirftig

Neubau = 1971 Massiv erbaut = 116 m? Wohnflache vorhanden
Dacheindeckung erneuert

Kunststoff ISO-Glasfenster teilweise erneuert

Olzentralheizung aus 2004

Bodenbelag Balkon erneuert - Gelander fehlt

Grol3e Garage

Gartenhaus welches ehemals das Backhaus im Ort war

Schoner grolRer Garten mit Brunnen, sowie eine Vielzahl von Obstbaumen

3 Nebegéude in Form von Scheunen & ehemaligen Stallungen

Alle Gebéaude sind substanziell sehr gut und eignen sich problemlos zur weiteren
Nutzung!

Es bieten sich Mehrgenerationen, Wohnprojekte, Wohnen & Arbeiten oder Wohnen &
Hobby ideal an!

Ein besonderes Objekt in guter Lage auf einem grof3en Grundstiick mit Potential!
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Minden a helyszinrol

Oberwalgern ist der idyllische Ortsteil von Fronhausen, einer Gemeinde im Landkreis
Marburg-Biedenkopf in Hessen. Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige, landliche
Ambiance aus, die von griinen Feldern, Hanglagen und typischer
Mittelhessen?Landschaft gepragt ist. Der Ort liegt am norddstlichen Rand des
Kellerwaldes, einer sanften Erhebung, die sich als griine Kette durch die Umgebung
Zieht. Die Bebauung besteht Gberwiegend aus charmanten Ein- bis Zweifamilienhdusern,
sowie Hofen mit traditionellen Fassaden, grof3ztigigen Vorgarten und einer angenehmen
Nachbarschaftsatmosphére.

Verkehrsstruktur und Erreichbarkeit: Oberwalgern ist gut erreichbar Uber die L 3089, die
direkt nach Marburg fuhrt und eine schnelle Anbindung an die Universitatsstadt sowie an
weitere Autobahnen ermdéglicht. Die Bundesstral3e 3 liegt in der nahen Umgebung und
verbindet die Region mit Marburg, GieRBen und anderen Zentren. Offentliche
Verkehrsmittel bestehen in ausreichender Frequenz, wobei ein regelméaRiger
Linienbusverkehr sowie der nahegelegene Bahnhof in Fronhausen/Lohra die Anbindung
an den regionalen Bahnverkehr sicherstellen. Die Distanz nach Marburg betragt ca.
15-20 Kilometer, nach Giel3en rund 25 Kilometer; damit sind Einkaufsméglichkeiten,
Bildungseinrichtungen und medizinische Versorgung in Uberschaubarer Reichweite
erreichbar, ohne den landlichen Charakter des Ortes zu verlieren.

Natur und Freizeit: Die Umgebung bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten im Grinen:
Spaziergange und Radtouren entlang der idyllischen Feldwege und durch bewirtschaftete
Landschaften préagen den Alltag. In der Nahe laden Walder zu Waldspaziergangen ein,
wéhrend kleine Bache und Quellen fur eine erholsame Kulisse sorgen. Fur Familien ist
die Infrastruktur attraktiv: Kindertagesstéatten und Grundschulen befinden sich in der
Nahe, wahrend weiterfihrende Schulen in der Gemeinde Weimar oder in Marburg
erreichbar sind. Regionale Veranstaltungen, Vereinsleben und Dorffeste starken das
Gemeinschaftsgefuhl und bieten regelméafige Moglichkeiten zur Begegnung mit
Nachbarn.

Wirtschaft und Infrastruktur: Vereinzelt sind kleine Betriebe, Landwirtschaftsbetriebe und
Gewerbe im Umfeld anzutreffen, die das landliche Wirtschaftsbild pragen. Die
Versorgung erfolgt durch Nahversorgungseinrichtungen in Fronhausen selbst, sowie
groRere Einkaufszentren in Marburg und GielRen. Arzte, Apotheken und andere
Dienstleistungen finden sich in der Kernortschaft oder den angrenzenden Stéadten,
wodurch eine gute Grundversorgung gegeben ist, ohne den ruhigen Charakter von




Oberwalgern zu beeintrachtigen.

Architektur und Charakter: Typisch fur Oberwalgern sind klare, funktionale Bauformen
gemischt mit traditionellem Charme. Die Hauser vermitteln ein gemutliches
Wohnambiente, das durch gepflegte Griinanlagen und eine Uberschaubare
Stral3enfuhrung besticht. Die ruhige Lage wird durch wenige, gut gesetzte
Verkehrsknotenpunkte erganzt, sodass sich eine harmonische Balance zwischen Natur,
Wohnen und Erreichbarkeit ergibt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 250.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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