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Attekintés

23064016A
ca. 208 m2
9

3

1967

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

535.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
ca. 63 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektro 271.40 kWh/m?a
04.06.2033 H

Elektromossag
1967
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

Leadin
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Az elso benyomas

Eljen sajat természeti menedékében Niederweimar kiilvar osaban, az erdo kozelében. Az
ingatlanrdl nyil¢ akadalytalan panorama a szabadsag és a tagassag ér zetét kelti. Az ingatlan
két szinten boségesteret kindl Onnek és csaladjanak dlmai megval 6sitasahoz. Harom kiilon
be arataval akar harom fiiggetlen lak 6egységreisfeloszthaté. Ezért idedlis tdbbgener acids
otthonkeént, vagy egyedi egységek bérbeadasara és haszndlatara. A kerekesszékkel is
megkdzelitheto atalakitasoknak (platformlift, Iépcsolift, rampa) kdszénhetoen, amelyek
konnyen megfordithatok, a hdz mozgaskorlatozottak szamara is alkalmas. Az ingatlan tres
ésrovid idon belll kikoltézheto! A haz masszivan éplilt 1967-ben. A fobejarat a folakasba
vezet. A nappali, a halészoba, a konyha és a fiirdoszoba egy szinten talalhato. Kezdj ik az
ingatlan megtekintését: A fobejarattdl az eloszoban és egy vendégmosdoval ellatott kis
folyosdn keresztill jutunk el a nagy, vilagos eloszobaba, a folakas kdzponti r észébe, amely
154 m2 lakéteret kinal. Az eloszoba kozvetlen szomszédsagaban taldlhaté a nappali, a
dolgozoszoba és a nagy konyha beépitett kamraval. A nappalibdl és az eloszobabdl padl6tol
mennyezetig éro Uvegezett tolGajtok vezetnek a futdtt télikertbe, ahonnan a kertbe
juthatunk. Egy mellékfolyoso vezet az emelet privat részébe, amely tovabbi harom szobat
(egy fo halészobat és két gyer ekszobat) és egy ter mészetes fénnyel megvilagitott flir doszobat
foglal magaban. Ebben a firdoszobdban egy tagas, kerekesszékkel is megkdzelitheto
zuhanykabin, egy mozgéaskorlatozottak szamara kialakitott WC és egy tovabbi zuhanyzé
talalhat6. Az eloszobabdl egy 1épcso (Iépcsolifttel) vezet a pinceszintre. Ott egy nagy, vilagos
haztartasi helyiség talalhaté kilon, ter mészetesen huvos pincével. A hosszu, vilagos folyoso
tovabbi pincehelyiségekbe vezet, kiilon kijarattal, amelyek kiilso |épcsohéza szintén
Iépcsolifttel van felszerelve. Errol akijaratrdl kozvetleniil elérheto a garazs vagy a kert hatso
be arata. Az alagsori folyoso a nagy szauna r észlegbe vezet egy kis mellékszobaval; onnan
pedig a kortlbeltl 54 m2-es (2 szoba, konyha, zuhanyzés fiirdoszoba W C-vel) 6néll6 lakasba.
Ennek alakasnak iskilon bearata van. A lakas kilon hasznalata/bérlése lehetséges. Az
alagsori szinten egy vendégszoba teszi teljessé a lakoteret. A kert nagy része ker ekesszékkel
is megkOzelitheto dsvényekkel van felszerelve. Uveghazaval, szamos kerti fészerrel és
Ulosarokkal, valamint érett faival sok 6rémet kinal a természet szerelmeseinek. A
gyerekeknek ésa hazidllatoknak csodalatos lehetoségilk van jatszani ésfutkérozni. Egy zold
oazis akadalytalan kilatassal a Lahn-volgyre, ahol atervezes lehetoségek gyakorlatilag
korlatlanok.
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Részletes felszer eltseg

Wohnbereich teilweise mit Parkettboden

Grof3er Wintergarten mit FuRbodenheizung und Zugang zu Garten
Klche mit Speisekammer

Die Immobilieist sofort verfligbar

Hauptwohnung barrierearm nutzbar

Nachtspeicher 6fen

Einliegerwohnung

Gartenhauser

Dezentrale War mwasser ver sor gung

Garage

Terrassen

Einzigartige Gartenanlage

Biszu 3 getrennt nutzbare Wohneinheiten denkbar
Sauna

Behindertenger echte Umbauten und Einrichtungen
(mehrere Treppenlifte, Hublift vor der Haustir ,etc)
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Minden a helyszinrol

Die GroRgemeinde Weimar/Lahn mit ihren Ortsteilen ist ein sehr beliebtes und
nachgefragtes Domizil im Landkreis M ar bur g-Biedenkopf.

Niederweimar bietet eine ausgezeichnete I nfrastruktur in allen Bereichen destéaglichen

L ebens: Neben zahlreichen weiteren Geschéaften des Einzelhandels und Handwer ks findet
man hier mehrere grol3e Super mérkte (Aldi, Edeka), Banken, Friseur, Tankstelleund
Apotheke, dazu Arzte, Zahnarzt, Kinderarzt und Tierarzt. Kindergarten, Grundschule,
Kirchen und soziale Einrichtungen fir altere Menschen sowie ein grof3es Blirgerhaus und
etliche Vereinerunden das Angebot ab.

Dasfamiliare L eben wird bereichert durch zahlreiche Freizeitangebote wie Ful3ball,
Tischtennis, Turnen und Badminton. Der Schiitzenverein bietet L uftpistolen-, L uftgewehr -
und Bogenschief3en an, und fur sportliche Allrounder gibt esein Fitnessstudio.

Neben einem Manner - und gemischten Chor gibt esauch einen Kinderchor fir die Kleinen.

Der Seepark Niederweimar ist eine ganz besondere Attraktion. Er 1adt mit Sandstrand,
Strandbar und gehobener Gastronomie zum Chillen ein und bietet ein breites Spektrum an
sportlichen und Fun-Aktivitaten fur Grof3 und Klein mit Aquapark, Wakeboar den,
Wasser ski, Kanufahren und Tauchen. Spektakulére Events er ganzen das Angebot.

Niederweimar verfugt Gber eine direkte Zuganbindung zum Frankfurter Hauptbahnhof und
Autobahnanbindung an die B3. Gut ausgebaute und teils sehr idyllische Radwege fiihren
nicht nur bisnach Marburg und zu den umliegenden Ortschaften, sondern bieten sich auch
fur langere Radtouren direkt ab Wohnort an.

Diemit 5 km nur einen Katzensprung entfernte Univer sitatsstadt Marburg mit ihrer
historischen Altstadt lasst in Sachen Bildung, Kunst und Kultur kaum Winsche offen und
bietet mit ihrem moder nen Univer sitétsklinikum und den fur Deutschland teils einmaligen
Einrichtungen eine tiberdur chschnittlich gute medizinische Ver sorgung.

Niederweimar ist ein Ort mit Zukunft fur alle Altersschichten und gewinnt zunehmend an
Bedeutung fur die Verbindung von Leben, Familie und Beruf. Die optimale
Verkehrsanbindung nach Marburg und Gief3en sowie die landschaftliche schone und
freundliche Umgebung mit all ihren Entfaltungsmdglichkeiten sorgen fir eine rundum hohe
L ebensqualitat.




VP azonositd: 23064016A - 35096 Weimar / Niederweimar

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 271.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1967.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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