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Wallenhorst

Junges Rethenmittelhaus, klar gestaltet und voller
Gartensonne

VP azonosito: 26183044

VETELAR: 399.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 142,66 m2 ¢ SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 193 m?
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Attekintés

26183044

ca. 142,66 m?
Nyeregteto

6

5

1

2017

1x Bedllo, 1 x Felszini
parkoléhely

399.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kert / kozobs hasznélat,
Beépitett konyha




VP azonosité: 26183044 - 49134 Wallenhorst

Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai tanusitvany
Elektromossag 16.80 kWh/m2a
04.01.2029 A+

Hoszivattyu 2017
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Az elso benyomas

M oder nes Familienzuhause mit hochwertiger Ausstattung und liebevoll gestaltetem Garten.

Klare Architektur, hochwertige M aterialien und eine dur chdachte Raumaufteilung prégen
dieses moder ne Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2017. Auf ca. 142,66 m? Wohnflache
verbindet die Immobilie zeitlose Eleganz mit einem hohen Mal3 an Wohnkomfort und schafft
ein Zuhause, das den Ansprtichen moderner Familien ebenso gerecht wird wie denen
anspruchsvoller Paare.

Bereitsbeim Betreten vermittelt das Haus einen gepflegten und einladenden Eindruck.
Hochwertige Fliesen begleiten Sie durch den Eingangsbereich sowie das Treppenhaus und
unterstreichen die klare, moder ne Gestaltung. Ein Gaste-WC und ein praktischer
Hauswirtschaftsraum erganzen das Erdgeschoss sinnvoll und sorgen fur zusatzlichen
Komfort im Alltag.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und K (ichenbereich.
Grof3zugige Fensterflachen lassen viel Tagedlicht in die RGume und schaffen eine helle,
freundliche Atmosphére. Die U-férmig angelegte Einbaukliche bietet grof3ziigige
Arbeitsflachen, viel Stauraum und fugt sich harmonisch in das offene Wohnkonzept ein. So
entsteht ein kommunikativer L ebensmittelpunkt, der Kochen, Essen und Wohnen auf
stilvolle Weise miteinander verbindet.

Vom Wohnbereich aus 6ffnet sich der Blick auf den liebevoll angelegten Garten. Die
grof3zuigige Terrasse geht flieRend in die gepflegte Gartenanlage tiber und wird durch
geschmackvoll angelegte Beete mit Natur steinmauer n, stilvolle Sichtschutzelemente sowie
eine zusatzliche Holzterrasse erganzt. So entstehen mehrere Bereiche zum Entspannen,
Genielden und Verwellen —ein AuRenbereich, der die Wohnqualitét auf besondere Weise
erweitert und zu jeder Jahreszeit einen angenehmen Riickzugsort bietet.

Im Obergeschoss erwarten Siedrei gut geschnittene Zimmer, von denen eines als
Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleideraum genutzt ist und sich die weiteren 2 Raume
flexibel alsKinder-, Arbeits- oder Gasteziimmer nutzen lassen. Das moder ne Tageslichtbad
Uber zeugt mit einer grof3ziigigen bodengleichen Dusche, einer Badewanne sowie einer
zeitlosen Ausstattung und bietet beste Voraussetzungen fir einen entspannten Start in den
Tag.

Uber eine hochwertige Holztr eppe gelangen Siein den Spitzboden, der zusitzlichen Raum
fur Hobbys, Homeoffice oder individuellen Stauraum bietet.




Auch technisch erfillt die Immabilie hohe Anspriiche an zeitgemafes Wohnen. Die
FuRRbodenheizung sor gt im gesamten Haus flir ein angenehmes Raumklima und
unterstreicht das klare Wohnkonzept ohne sichtbare Heizk6r per. Dank desjungen
Baujahres 2017 prasentiert sich dielmmobiliein einem aulRer st gepflegten, nahezu
neuwertigen Zustand und kann ohne grdl3eren M oder nisier ungsaufwand bezogen wer den.

Dieses Reihenmittelhaus ver eint moder ne Ar chitektur, hochwertige Ausstattung und ein
har monisches Wohnambiente zu einem stimmigen Gesamtkonzept. Die gelungene
Kombination aus grof3ztigigen Wohnbereichen, liebevoll gestaltetem Garten und
durchdachter Raumaufteilung macht diese Immaobilie zu einem Zuhause, das Funktionalitat
und Wohnqualitat auf besondere Weise miteinander verbindet —ein Ort zum Ankommen,
Wohlfuhlen und langfristigen Zuhause sein.

Fir das Auto steht ein Carport mit Abstellraum zur Verfligung sowie ein weiterer Stellplatz.
Auf dem Grundstiick befindet sich eine gemeinschaftlich genutzte Spielflache.

Da sich das Haus auf einem Flurstiick befindet gilt es als Eigentumswohnung.
Miteigentumsanteil von 1/10.

Lernen Sie diese Immobilie personlich kennen —wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Wallenhorst steht flir eine ausgewogene Verbindung aus anspruchsvollem Wohnen,
naturnaher Umgebung und urbaner Nahe. Als etablierter Wohnstandort im direkten
Umfeld von Osnabr tick bietet die Gemeinde ein ruhiges, gepflegtes Umfeld mit hoher
Alltagstauglichkeit und kurzen Wegen zu den wirtschaftlichen, kulturellen und
gesellschaftlichen Angeboten der Stadt. Die gewachsene Wohnstruktur mit Gberwiegend
grof3zuigigen Ein- und Zweifamilienh&user n unter streicht den eigenstandigen Charakter der
L age und macht Wallenhor st besonders flir qualitatsorientierte Eigennutzer attraktiv.

Der Ortsteil Uberzeugt durch eine aufgelockerte Bebauung, angenehme Nachbar schaften
und ein Wohnumfeld, das Privatsphare und Gemeinschaft harmonisch ver bindet. Familien
profitieren von kurzen Wegen: Das Krippenhaus St. Annaist in wenigen Minuten
erreichbar, das Schulzentrum Wallenhor st mit Grund- und weiterfiihrenden Schulen
ebenfallsful3laufig. Erganzt wird das familienfreundliche Umfeld durch nahegelegene Spiel-,
Sport- und Griinflachen wie den Kolpingplatz und den Brunings Kamp.

Auch dietéagliche Versorgung gestaltet sich komfortabel. Das Edeka-Center Ditmann sowie
Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Fur kulinarische Angebote sorgen unter anderem das Restaur ant
Rhodos und das Café Berelsmann, die das vielfaltige Angebot des Standor tes erganzen.

Die Nahe zu Osnabr lick er 6ffnet zusatzlich ein breites Spektrum an Kultur, Gastronomie,
Einzelhandel, Bildung und medizinischer Versorgung. Gleichzeitig bietet Wallenhor st die
Ruhe und Privatsphar e eines gewachsenen Wohnstandortes. M ehrere Bushaltestellen in der
Umgebung gewahrleisten eine gute Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz und machen
die Lage auch flr Berufspendler attraktiv.

Wallenhorst tUberzeugt durch das Zusammenspiel vieler Qualitéaten: ein etabliertes
Wohnumfeld, eine ausgezeichnete I nfrastruktur, kurze Wegeim Alltag, attraktive
Freizeitmoglichkeiten und die unmittelbar e Néhe zu Osnabr lick. Diese Kombination macht
den Standort besonder sinteressant fir Familien und anspruchsvolle Eigennutzer, die
natur nahes Wohnen mit urbaner Erreichbarkeit verbinden méchten.

AlsWohnstandort im Osnabr ticker Umland bietet Wallenhor st damit eine nachhaltige
Per spektive. Die hohe Wohnqualitat, die gewachsene Struktur und die kontinuierliche
Nachfrage nach hochwertigem Wohneigentum unter streichen die langfristige Attraktivitat
dieser Lage.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die I hre individuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt wer den? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche éffentlichen Forder mittel kdnnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wiesichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?




DiefundierteKlarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit

verbundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Eur os sparen. Vereinbaren
Siejetzt Ihren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60

https.//www.von-poll-finance.com
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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