Osnabrick - Scholerberg

RMH mit Sanierungspotenzial in zentraler L age von
Osnabr tick

VP azonosito: 26183040

VETELAR: 125.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 68 m2 « SZOBAK: 3.5 ¢ FOLDTERULET: 81 m?
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Attekintés

26183040 125.000 EUR

ca. 68 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

35 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2026

1916 Sziléard
Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
29.06.2036 283.40 kWh/m2a
H
Gaz
1916
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Az elso benyomas

Gestalten Siesich |hr neues Zuhause in zentraler Lage von Osnabr lick!

Dieses sanierungsbedurftige Haus in einer bevorzugten Wohnlage bietet | hnen viele
Annehmlichkeiten.

Direkt im Erdgeschoss betreten Sie den langen und offenen Wohn-/Essbereich, welcher eine
hohe und sehr komfortable Deckenhthe aufweist. Hieran anschlie3end befindet sich
ebenfalls die K liche, welche direkten Zugang zum eigenen Terrassenber eich bietet.

Hier finden Sie derzeit eine Giber dachte Sitzgelegenheit und einen Schuppen fiir Fahrrader
und Werkzeug. Selbstver standlich steht einer Begrinung im AufRenber eich nichtsim Wege.
Der hintere Bereich ist zudem Uber eine separate Tur erreichbar, welche in den offentlichen
FuRweg zwischen den Grundstticken fuhrt.

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein Duschbad mit Fenster.

Im Ober geschoss finden Sie das Elter nschlafzimmer mit Stidausrichtung, wie auch ein
weiteres Zimmer, welches ver schiedene Nutzungen er moglicht.

Derzeit dient esals Hobbyraum und zeitgleich als Durchgangszimmer zum Dachgeschoss
sowie zum grof3ziigigen Balkon.

Im Dachgeschossist ein weiteres Zimmer, als potenzielles Kinder- oder Arbeitszimmer
vor handen sowie ein Abstellraum mit Dachschrage.

Der Keller bietet weitere Abstellméglichkeiten und beher ber gt die 2026 erneuerte
Heizungsanlage des Gebaudes.

Der Grofteil des Gebaudes stammt aus den 50er Jahren, in welchen das Haus aufgrund von
Bombenschaden im zweiten Weltkrieg teilweise wieder aufgebaut werden musste.
DieKeéllerdeckeist in M assivbauweise aus Beton ausgeftihrt, wahrend die Geschossdecken
zwischen Erdgeschoss, Ober geschoss und Dachgeschoss als Holzbalkendecken konstruiert
sind.

Die Objektangaben setzen sich aus Angaben der Eigentiimer zusammen. Die Bauunterlagen
wie Grundrisse, Wohnflachenberechnung und weiter es stehen noch aus.

Wir haben I hr Interesse geweckt? Sie haben bereits | deen, wie Sie dieses Haus gestalten
wirden?
Kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren einen Besichtigungster min!
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Minden a helyszinrol

Der Osnabrlicker Stadtteil Kalkhlgel zeichnet sich durch seineruhige und zugleich zentrale
Wohnlage aus. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar, gleichzeitig bieten
zahlreiche Grunflachen und Naher holungsmaglichkeiten einen hohen Freizeitwert.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kinder garten sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sorgen fur eine
ausgezeichnete I nfrastruktur. Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie die Bundesstral3en und Autobahnen eignet sich der Stadtteil sowohl fiir Berufspendler
alsauch fiir Familien und Senioren. Insgesamt verbindet der Kalkhligel ein angenehmes
Wohnumfeld mit einer hervorragenden Erreichbarkeit aller Einrichtungen destaglichen
Bedarfs.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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