Melle - Neuenkirchen

Tagas csaladi haz zold energiaval és kerti
paradicsommal szabad tulajdonu telken

VP azonosito: 25183077

VETELAR: 599.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 250 m2 « SZOBAK: 7 ¢ FOLDTERULET: 1.486 m?
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Attekintés

25183077
ca. 250 m?
7

4

2

1968

3 x Felszini
parkolohely, 1x
Garazs

599.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
24.03.2035 95.00 kWh/m*a
C
Olaj
1968
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Az elso benyomas

Udvozsljiik uj életterében — egy olyan helyen, ahol a szabadsag, a természet és a
csalad tokéletes harmoniaban talalkozik. Ez a kivételes mellei ingatlan nemcsak
otthont, hanem egy életfilozofiat is kindl: fenntarthatd, fliiggetlen és a természettel
harmaoniaban. Egy nyugodt, zdldello tajoan megbuvd, korulbelll 1486 m?-es
maganterlleten az Onellatasra és a természetkedvelokre varo paradicsom
bontakozik ki. Itt gyimolcsfak és zdldségeskertek nonek egymas mellett, mikdzben
friss fuszerndvények illata lengi be a kertet. Akar sajat salatat szeretne betakaritani,
akar gyermekeit kertészkedni tanitani, akar allatokat tartani — ez az ingatlan teret
kinal a természettel és a természetben toltott élethez. Egy sajat kut biztositja az
ivovizet — egy Ujabb lépés a fliggetlenség felé. Az ingatlan az energiahoz valo
eloremutaté hozzaallasat is bizonyitja. EQy modern fotovoltaikus rendszer, amelyet
2022-ben telepitettek, és 2023-ban lenyugdzo 21 kWp-ra bovitettek, megbizhato
energiat biztosit egy nagy teljesitményu, 13,8 kWh-s tarolérendszerrel egyiitt — még
akkor is, ha masok sotétben maradnak. Ez lehetové teszi, hogy egész évben lassa
el otthonat arammal, futéssel és meleg vizzel. A 8 kW-o0s klimaberendezés
kellemes hutést biztosit nyaron, és hatékony futést télen. Itt szinte energia-
Onellatdan, biztonsagosan és fenntarthatéan élhet — ez valddi szabadsag- és
életminoség-novekedés. 2025 o6ta a hazban optikai kabeles kapcsolat talalhato -
idealis otthoni irodanak. Az ingatlan két 6sszekapcsolt épliletbol all, 6sszesen
korulbelll 250 m? lakoterllettel — egy olyan hely, amely teret teremt a csaladnak, a
kreativitasnak és a k6zosségnek. Az otthon szive a hangulatos nappali, fatlizelésu
kalyhaval, amely kellemes meleget biztosit a hideg napokon. A tagas étkezo,
kdzvetlen teraszkapcsolattal, napslitéses k6zos étkezésekre csabit, mig a tagas
konyha boséges helyet kinal a kulinaris alkotasoknak. A féldszinten harom
haldszoba és a kész emeleten gyermekek, vendégek vagy otthoni iroda szamara
biztosit helyet. A nagymeéretu, zuhanyzos és kadas furdoszoba pihenteto

pillanatokat biztosit. Kilonleges fénypont a bejaratnal talalhatd nagy istallo — egy




nyitott, sokoldalu tér, amely csalad és baratok talalkozéhelyeként, muvészeti

studioként, jatszotérként vagy hobbi célra is hasznalhatd. Kilon bejaraton keresztul
kozelitheto meg az udvarrdl, valamint a foépilet konyhajabol. A szomszédos
haztartasi helyiség és a négyszobas pince boséges tarolohelyet kinal kellékek,
berendezések vagy projektek szdmara. Es ami a legjobb: a haz butorozottan elado
—azonnal bekdltdzhet, és az elso naptol kezdve otthon érezheti magat. Ha még
tobb helyre van sziiksége, a koriilbellil 200 m?-es padlast lakotérré alakithatja, és a
hazat akar kétlakdsos lakasként is hasznalhatja. Ez az ingatlan tébb mint egy hely,
ahol élni lehet — ez egy hely, ahol virdagozni lehet. Itt nemcsak a névények
viragoznak, hanem az 6rom, az 6sszetartozas és a fliggetlenség is. Azoknak a
csaladoknak, akik szeretik a vidéki életet, azt szeretnék, hogy gyermekeik
szabadon nojenek fel, és egyidejuleg modern, kényelmes és fenntarthato
életmodra vagynak, ez a mellei otthon igazi kincs. Tapasztalja meg, milyen érzés a
flggetlenség — egy olyan hazban, amely 6tvozi a melegséget, a természettel valo
kapcsolatot és a jovoképet. Egy hely, ahol mélyeket Iélegezhet, gyokeret ereszthet,

és a szabadsag uj fejezetét kezdheti.
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Részletes felszereltseg

- Photovoltaikanlage mit 21kWp

- Speicher mit 13,8 kW

- Abschaltautomatik

- Klimaanlage mit 8 kW zur Kiihlung und Beheizung
- Wasserversorgung Uber Brunnen

- Glasfaser

- Olbrennwertanlage Wolf (5.700 I)

- Kaminofen

- AuBenwanddammung mit Steinwolle
- Ausbaupotential im Dachgeschoss
-7 Zimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Teilfertig gestelltes Bad

- Moglichkeit fur eine ELW

- Teilunterkellert

- voll mdbliert

- AuBenrollladen

- Garage

- Teichanlage

- Pavillion

- 2 Terrassen
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Minden a helyszinrol

Wohn- und Naturlage

Der Ortsteil Neuenkirchen in der Stadt Melle liegt eingebettet in eine griine, ruhige
Landschaft — ideal fur Familien, die Nahe zur Natur und gleichzeitig gute
Erreichbarkeit schatzen. Die Umgebung ist von landwirtschaftlich genutzten
Flachen, Wald und Feldern gepragt — hier finden Kinder Raum zum Spielen und

Familien eine entspannte Wohnatmosphare.

Einkaufsmaoglichkeiten & Alltag

Flr den taglichen Bedarf ist die Lage sehr praktisch: Im Ortsteil gibt es Supermarkte
wie z. B. den Combi-Verbrauchermarkt Melle-Neuenkirchen.

Weitere Laden, Backereien und Dienstleister sind im Umkreis vorhanden — sodass

der Alltag familienfreundlich organisiert werden kann.

Anbindung & Mobilitat

Die Verkehrsanbindung ist solide: Die Stadt Melle ist u. a. Uber die Autobahn
Bundesautobahn A 30 erreichbar, was Pendeln oder Ausfliige ermdglicht.

Im Stadtteil Neuenkirchen selbst besteht eine Busverbindung ins Zentrum von

Melle. Damit sind auch Wege ohne eigenes Fahrzeug gut machbar.

Schulen, Betreuung & Angebote flr Kinder

In Neuenkirchen finden sich Einrichtungen fur Kinderbetreuung sowie Schulen:
Kindergarten sind vorhanden, und mit Schulen im Stadtteil - z. B. Grund- und
weiterflihrende Schulen —ist die Grundversorgung flir Familien gesichert. Die
ruhige Umgebung bietet zudem ideale Voraussetzungen fir eine kindgerechte
Ausstattung: Garten, Spielraum, naturnahes Umfeld — perfekt flir Familien mit

Kindern.




Freizeit, Erholung & Umfeld

Die griine Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radfahren und Naturerkundungen ein
—weg vom Trubel der GroBstadt und dennoch gut angebunden. Die Lage im
groBeren Gebiet von Melle bietet Zugang zu Freizeit- und Kulturoptionen. Damit
eignet sich der Standort besonders fur Natur- und Familienliebhaber, die sowohl

Ruhe als auch Lebensqualitat wollen.

Arzte & medizinische Versorgung
In der Stadt Melle ist die arztliche Versorgung breit gefachert - flir den Stadtteil
Neuenkirchen bedeutet das: in kurzer Fahrdistanz sind Hausarzte, Facharzte und

weitere Gesundheitsangebote erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 95.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und giinstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte moglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten

optimal zu lhrer persdnlichen Situation passen.

Manche Banken gewahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere
tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Héhe oder
ermdglichen vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu

berechnen.

Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf

das Angebot lhrer Hausbank angewiesen.
Sie mdchten den Markt besser kennenlernen und von vorhandenem
Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei Uber 350 Banken profitieren?

Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60




https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Munsberg

Lotter StraBe 22, 49078 Osnabrlick
Tel.: +49 541-18 17 656 0

E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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