Melle - Neuenkirchen

Téagas csaladi haz zold energiaval éskerti
paradicsommal szabad tulajdonu telken

VP azonosito: 25183077

VETELAR: 599.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 250 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 1.486 m?
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Attekintés

25183077
ca. 250 m2
7

4

2

1968

3 X Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

599.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Olaj tandsitvany
24.03.2035 95.00 kWh/m2a
C
Olaj
1968
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj etterében —egy olyan helyen, ahol a szabadsag, a természet és a csalad
tokéletes harmoniaban talalkozik. Ez a kivételes mellei ingatlan nemcsak otthont, hanem egy
életfilozofiat iskinal: fenntarthato, fliggetlen és a természettel har moéniaban. Egy nyugodt,
zoldello téjban megbuvé, kor lilbel Gl 1486 m2-es maganter lileten az 6nellatasra ésa
természetkedvelokre var 6 paradicsom bontakozik ki. [tt gytimolcsfak és zoldségeskertek
nonek egymas mellett, mikozben frissfuszerndveények illata lengi be a kertet. Akéar sajat
salatéat szeretne betakaritani, akar gyermekeit kertészkedni tanitani, akar allatokat tartani —
€z az ingatlan teret kinal a természettel ésatermészetben toltétt élethez. Egy sajéat kat
biztositja az ivovizet — egy Ujabb |épés a flggetlenség felé. Az ingatlan az energidhoz valé
eloremutat6 hozzaallasat is bizonyitja. EQy modern fotovoltaikus rendszer, amelyet 2022-ben
telepitettek, és 2023-ban lenyugdzo 21 kW p-ra bovitettek, meghizhato energiat biztosit egy
nagy teljesitményu, 13,8 kWh-starol6rendszerrel egyiitt — még akkor is, ha masok sbtétben
maradnak. Ez lehetové teszi, hogy egész évben lassa el otthonat arammal, futéssel és meleg
vizzel. A 8 kW-os klimaberendezés kellemes hutést biztosit nyaron, és hatékony futést télen.
Itt szinte ener gia-Onellatdan, biztonsagosan és fenntarthatoan élhet — ez valddi szabadsag- és
életminoség-novekedés. 2025 6ta a hazban optikai kabeles kapcsolat talalhaté —idealis
otthoni irodanak. Az ingatlan két 6sszekapcsolt épliletbol all, 6sszesen kor Glbel il 250 m2
lakoter Ulettel —egy olyan hely, amely teret teremt a csalddnak, a kreativitasnak ésa
k6zbdsségnek. Az otthon szive a hangulatos nappali, fatlizelésu kalyhaval, amely kellemes
meleget biztosit a hideg napokon. A tagas étkezo, kzvetlen teraszkapcsolattal, napsiitéses
k6z0s étkezésekr e csabit, mig a tagas konyha boséges helyet kinal a kulinaris alkotasoknak.
A foldszinten harom hél6szoba és a kész emeleten gyer mekek, vendégek vagy otthoni iroda
szamar a biztosit helyet. A nagyméretu, zuhanyzos és kadas fir doszoba pihenteto
pillanatokat biztosit. K Gl6nleges fénypont a bejaratnal talalhaté nagy istallé — egy nyitott,
sokoldalu tér, amely csalad és baratok taldlkozohelyeként, muvészeti stididkeént,
jatszotérként vagy hobbi célraishasznalhat6. K l6n bejaraton keresztiil kdzelitheto meg az
udvarrdl, valamint a foépllet konyhajabdl. A szomszédos haztartas helyiség és a négyszobas
pince boséges tarolohelyet kinal kellékek, berendezések vagy projektek szaméra. Esami a
legjobb: a haz butor ozottan elad6 —azonnal bekdltézhet, és az elso naptdl kezdve otthon
érezheti magat. Ha még tdbb helyre van sziiksége, a kor tilbel il 200 m2-es padlast lako6térré
alakithatja, ésa hazat akar kétlakasos lakaskeént is hasznalhatja. Ez az ingatlan tébb mint
egy hely, ahol éni lehet — ez egy hely, ahol viragozni lehet. Itt nemcsak a névények
viragoznak, hanem az ¢6r 6m, az dsszetartozas és a fliggetlenség is. Azoknak a csaladoknak,
akik szeretik a vidéki életet, azt szeretnék, hogy gyermekeik szabadon nojenek fel, és
egyidejuleg modern, kényelmes és fenntar that6 életmaodra vagynak, ez a mellel otthon igazi
kincs. Tapasztalja meg, milyen érzés a fiiggetlenség — egy olyan hazban, amely 6tvozi a
melegséget, a természettel val6 kapcsolatot és a jévoképet. Egy hely, ahol mélyeket




Iélegezhet, gyoker et ereszthet, és a szabadsag Uj fejezetét kezdheti.
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Részletes felszer eltseg

- Photovoltaikanlage mit 21kWp

- Speicher mit 13,8 kW

- Abschaltautomatik

- Klimaanlage mit 8 kW zur Kuhlung und Beheizung
- Wasser ver sorgung tiber Brunnen
- Glasfaser

- Olbrennwertanlage Wolf (5.700 1)
- Kaminofen

- AuBenwanddammung mit Steinwolle
- Ausbaupotential im Dachgeschoss
-7 Zimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Tellfertig gestelltes Bad

- Mdglichkeit fur eine ELW

- Teilunterkellert

- voll mobliert

- AulBenrollladen

- Garage

- Teichanlage

- Pavillion

-2 Terrassen
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Minden a helyszinrol

Wohn- und Naturlage

Der Ortsteil Neuenkirchen in der Stadt Melleliegt eingebettet in eine grline, ruhige

L andschaft —ideal fur Familien, die Nahe zur Natur und gleichzeitig gute Erreichbarkeit
schétzen. Die Umgebung ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Wald und Feldern
gepréagt —hier finden Kinder Raum zum Spielen und Familien eine entspannte
Wohnatmosphére.

Einkaufsmoglichkeiten & Alltag

Fur den téaglichen Bedarf ist die Lage sehr praktisch: Im Ortstell gibt es Supermérktewiez.
B. den Combi?Verbrauchermarkt Melle?Neuenkirchen.

Weitere L aden, Backereien und Dienstleister sind im Umkreis vorhanden — sodass der Alltag
familienfreundlich organisiert werden kann.

Anbindung & Mobilitat

Die Verkehrsanbindung ist solide: Die Stadt Melleist u. a. Gber die Autobahn
Bundesautobahn A 30 erreichbar, was Pendeln oder Ausfliige ermdglicht.

Im Stadtteil Neuenkirchen selbst besteht eine Busverbindung ins Zentrum von Melle. Damit
sind auch Wege ohne eigenes Fahr zeug gut machbar.

Schulen, Betreuung & Angebote fir Kinder

In Neuenkirchen finden sich Einrichtungen fir Kinder betreuung sowie Schulen:
Kindergarten sind vorhanden, und mit Schulen im Stadtteil —z. B. Grund- und
weiterfiihrende Schulen —ist die Grundversorgung fur Familien gesichert. Dieruhige
Umgebung bietet zudem ideale Voraussetzungen fir eine kindger echte Ausstattung: Garten,
Spielraum, natur nahes Umfeld — perfekt fur Familien mit Kindern.

Freizeit, Erholung & Umfeld

Die griine Umgebung |adt zu Spazier gangen, Radfahren und Naturerkundungen ein —weg
vom Trubel der Grof3stadt und dennoch gut angebunden. Die Lage im gr6i3eren Gebiet von
Meéelle bietet Zugang zu Freizeit- und Kulturoptionen. Damit eignet sich der Standort
besondersfir Natur- und Familienliebhaber, die sowohl Ruhe alsauch L ebensqualitat
wollen.

Arzte & medizinische Versorgung

In der Stadt Melleist die arztliche Versorgung breit geféachert —fur den Stadtteil
Neuenkirchen bedeutet das. in kurzer Fahrdistanz sind Hausér zte, Fachar zte und weitere
Gesundheitsangebote erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endener giebedarf betragt 95.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1968.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Jetzt dierichtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und gunstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte méglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu
Ihrer personlichen Situation passen.

Manche Banken gewahren Ihnen nach der Auszahlung des Baukredits mehreretilgungsfreie
Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder erméglichen vor zeitige
Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen.

Denken Siedaran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das
Angebot | hrer Hausbank angewiesen.

Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von vor handenem Branchenwissen und
unseren Topkonditionen bei Uber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt
auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60
https://www.vp-finance.de/ueber -uns.html

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen




funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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