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Attekintés

25183061
ca. 101 m?
25.11.2025
4

3

2

2001

1 x Bedlld

280.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 27 m2

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosit6: 25183061 - 49205 Hasbergen

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 69.30 kWh/m?2a
17.11.2034

B
Gaz

2001
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Az elso benyomas

Valami kilonlegesre vagyik? Akkor mindenképpen tekintse meg ezt a tagas és vilagos
lakast. A korilbelll 101 m2-es lakétérrel, amelyet a tetotérben talalhat6 tovabbi 17 m2
egészit ki, ez az otthon boséges helyet kinal az egész csalad szamara, és 6tvozi a
kényelmes életvitelt a praktikus funkcionalitassal. A lakas szive a nagy nappali és étkezo.
A tagas elrendezés a nagy ablakokkal kombinédlva vilagos és hivogato légkort teremt,
ahol azonnal otthon érezheti magat. Innen juthat ki a napsutotte erkélyre, amely tokéletes
a munka utani kikapcsolédasra a szabadban, vagy a baratokkal és a csaladdal toltott
idore. A két halészoba egyikéhez egy masik erkély is csatlakozik, tovabbi pihenohelyet
biztositva — idealis a nap nyugodt kezdéséhez vagy egy pihenteto estéhez. A harmadik
hal6szoba a kényelmesen atalakitott tetotérben talalhatd, amely gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy dolgozészobaként is hasznalhatd. A lakdsban két flirdoszoba
talalhato, amelyek egyarant funkcionalisak és kényelmesek: az egyik zuhanyzéval, a
masik kaddal. igy valaszthat a nap gyors kezdése és az esti pihenteto fiirdozés kozott. A
kulonallé konyha boséges helyet kinal a fozéshez és egy étkezoasztalnak, igy tokéletes
reggelizosarkot hoz létre. A lakasban talalhat6 praktikus tarolohelyiségek tovabbi
rendszerezést és helyet biztositanak a naponta nem sziikséges targyaknak. Az alagsor
szintén rengeteg tarol6helyet kinal. A privat taroléegységek mellett kozés mosokonyha és
szaritohelyiség, valamint egy rampan keresztil kénnyen megkdézelitheto kerékpartarold is
rendelkezésre all. A bejarati ajté kbzelében talalhatd egy kocsibealldhely, amely teljessé
teszi az ajanlatot. A havi rezsidij korulbelul 430 eurd, amely magaban foglalja a futés és a
melegviz koltségeit, valamint a 90 eurds karbantartasi tartalékot. Erdekli? Orémmel
megmutatjuk Onnek személyesen a lakast.
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Minden a helyszinrol

Die Lage in Hasbergen macht diese Wohnung besonders attraktiv. Die Gemeinde am
Rande von Osnabriick Uberzeugt durch ihre gelungene Mischung aus ruhigem Wohnen
im Grinen und einer hervorragenden Infrastruktur. Familien profitieren von einer sehr
guten Bildungslandschaft: Neben mehreren Grundschulen, wie etwa der
Regenbogenschule, gibt es auch die Gesamtschule Hasbergen als weiterflihrende
Schule. Weitere Schulformen sowie Hochschulen sind im nahegelegenen Osnabrick
bequem erreichbar. Fir Freizeitspal3 sorgt das ortliche Schwimmbad, das sowohl
Familien als auch Sportbegeisterten eine willkommene Abwechslung bietet.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Busverbindungen sowie der
Bahnhof Hasbergen sorgen fiir eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte,
insbesondere Osnabrick und Minster. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf —
von Supermarkten Uber Backereien bis hin zu Apotheken — befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe. Wer die Natur liebt, wird vom Huggel begeistert sein: das bewaldete
Hugelgebiet ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein
und bietet damit eine wunderbare Erganzung zum urbanen Alltag.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 69.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und glinstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte moglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu
Ihrer personlichen Situation passen.

Manche Banken gewdahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere
tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Héhe oder ermdglichen
vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen.

Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das
Angebot Ihrer Hausbank angewiesen.

Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen
und unseren Topkonditionen bei Giber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich
Kontakt auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60
https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem




der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Munsberg

Lotter StralRe 22, 49078 Osnabriick
Tel.: +49541 -18 17 656 0
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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