Osnabrick — Eversburg

Udvozoljuk a Rubbenbruchsee-ben — egy tagas,
kétlakasos hazban, kivalo helyen

VP azonosit6: 25183066

VETELAR: 399.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 202 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 1.064 m?
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Attekintés

25183066 399.000 EUR

ca. 202 m2 Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

9 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 Szilard

1958

; Terasz, Kert / kdzos
2 x Garazs hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.06.2034 264.00 kWh/m?2a
H
Gaz
1958
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Az elso benyomas

Osnabriick egyik legkeresettebb helyén, kdzvetlenil az idilli Rubbenbruchsee-t6 partjan,
egy tagas, nagy potenciallal rendelkezo ingatlan varja Ont. A tagas telken egy 1956-ban
épllt haz talalhatd, amely massziv szerkezettel, j0l megtervezett elrendezéssel és mar
elkésziilt tetotérrel biiszkélkedhet. Az épiilet két kilonallo egységre oszlik, igy idealis
kétlakasos otthonnak, tébbgeneracids lakhatasi megoldasnak vagy bérbeadasi célra.
Azok, akik meg szeretnék orizni a haz varazsat, modern otthont teremthetnek
modernizaciodval, épitve a meglévo tulajdonsagokra és fejlesztve azokat. Garazs és
melléképlletek teszik teljessé a kinalatot. Ugyanakkor az ingatlan mérete lehetové teszi
a meglévo épllet U] szerkezettel vald cseréjét vagy bovitését egy hozzaépitéssel. Ez
szamos tervezési lehetoséget nyit meg — a tagas csaladi haztdl az exkluziv kétlakasos
rezidencian at a lakhatas és a bérlés kombinacidjaig, vagy egy modern ikerhaz
létrehozasaig. Ezenkiviil lehetoség van a 983 m2-es hatso telek megvasarlasara és
fejlesztésére is. Ez tovabbi vonzo fejlesztési lehetoségeket kinal, legyen sz6 akar tovabbi
lakatérrol, kilonallé épitési projektrol vagy a meglévo telek bovitésérol. Hasznélja ki ezt a
lehetoséget, és gyozodjon meg sajat szemével az ingatlanban rejlo lehetoségekrol —
szeretettel meghivjuk Ont egy megtekintésre!
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Minden a helyszinrol

Die Lage dieses Grundsticks vereint das Beste aus zwei Welten: die unmittelbare Nahe
zur Natur am beliebten Rubbenbruchsee und zugleich eine hervorragende stadtische
Infrastruktur.

Die Osnabriicker Innenstadt ist mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar, und auch
die sehr gute Busanbindung sorgt fiir eine bequeme Mobilitat ohne eigenen Pkw. Uber
die nahegelegenen Autobahnen A30 und A33 besteht zudem eine schnelle Verbindung in
alle Richtungen — ideal fir Berufspendler.

In direkter Umgebung befinden sich Schulen, Kindergérten, Arzte sowie vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf. Dartber hinaus ist auch das Klinikum
Osnabriick schnell erreichbar. Zahlreiche Sport- und Freizeiteinrichtungen runden das
Angebot ab und machen die Lage besonders attraktiv fir Familien wie auch fiur Paare
oder Alleinstehende.

So entsteht eine seltene Kombination aus ruhiger Wohnlage im Grinen und bester
urbaner Anbindung — ein Standort, der in Osnabrtick nur selten zu finden ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 264.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die Ihre individuelle Situation bestens
beriicksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prufung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche offentlichen Fordermittel
kénnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fur Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt Ihren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der




Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Munsberg

Lotter StralRe 22, 49078 Osnabriick
Tel.: +49541 -18 17 656 0
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

