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25183075

ca. 100 m2
Nyeregteto
6

4

1

1965

1 x Garazs

Attekintés

199.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
24.11.2035 291.20 kWh/m?2a
H
Olaj
1965
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Az elso benyomas

Ez az 1965-ben épllt ikerhdz egy korulbelll 386 m2-es telken fekszik, és 6sszesen
korilbeltl 100 m2 lakoteriletet kindl, bar a pontos lakoteriiletet még mindig kiszamitjak.
Az ingatlan modernizalasra szorul, szamos lehetoséget kinalva azoknak a vasarloknak,
akik Uj otthonukat sajat preferenciaik szerint szeretnék személyre szabni. A bejaratnal
egy praktikus eloszoba fogadja Ont, amely kézvetlen hozzaférést biztosit a folyoséhoz és
az emelethez. A féldszint j6l megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet: a tagas konyha
boséges helyet kinal a kulinaris élvezetek elkészitéséhez, és a tagas nappalihoz
csatlakozik. A hdzban 6sszesen hat szoba talalhato, koztik négy haldszoba, amelyek
mindkét szinten elosztva talalhatok. Ezek a szobak idealisak csaladok vagy parok
szamara, akik értékelik a rugalmas felhasznalast — a klasszikus gyerekszobaktél vagy
dolgozészobaktél a vendégszobakig. A hazban egy tagas pince is talalhatd, amely
nemcsak hasznos taroléhelyet biztosit, hanem tokéletes alapot nyujt a modernizalashoz
is. A haz allapota lehetové teszi, hogy az 6sszes lakéteret és a muszaki részleteket
személyes preferenciaid szerint alakitsd at. A padléburkolatok, a falburkolatok és a
furdoszobai szerelvények nagy lehetoséget kinalnak a modernizélasra. A lakhatasi
kényelem tovabb fokozhat6 egy atgondolt helyiségkoncepcidval, amely valoban
személyes menedékké varazsolja a hazat. Az ingatlant hagyomanyos olajttizelésu
kozponti futési rendszer futi. A kert boséges teret kinal a szabadidos tevékenységekhez
és a kertészkedéshez. Legyen sz6 jatszoétérrol, viragagyasokroél vagy egyedi tervezésu
pihenohelyrol — itt megvaldsithatja sajat elképzeléseit, és a jolét oazisava alakithatja az
ingatlant. Jarmuveit a meglévo garazsban vagy a haz elotti parkoldhelyeken parkolhatja.
Szeretettel meghivjuk, hogy tekintse meg az ingatlant, és tapasztalja meg szamos
lehetoségét személyesen. Ragadja meg a lehetoséget, hogy aktivan értelmezze a két
kulcsmondatot: "feltjitasra szorul" és "tervezze sajat maga", és alakitsa at a hazat leendo
otthonava. Varjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Osnabriick-Sutthausen besticht als ein besonders lebenswerter Wohnstandort, der durch
sein stetiges Bevolkerungswachstum und eine ausgewogene Altersstruktur gepragt ist.
Die ruhige, vorwiegend wohnliche Umgebung schaffen ein sicheres und harmonisches
Lebensumfeld. Die exzellente Infrastruktur mit hochwertigen Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen sowie die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
die Autobahnen ermdglichen eine perfekte Balance zwischen urbaner Nahe und
naturnahem Wohnen. Diese Kombination macht Osnabriick-Sutthausen zu einem Ort, an
dem Familien langfristig wachsen und sich wohlfiihlen kénnen.

Der Stadtteil Sutthausen selbst prasentiert sich als besonders familienfreundlich mit einer
sicheren und griinen Umgebung, die Raum fir Geborgenheit und Gemeinschatt bietet.
Die Nahe zum Bahnhof Osnabriick-Sutthausen sowie zu mehreren
Autobahnanschlissen garantiert eine hervorragende Erreichbarkeit. Hier finden Familien
ein Umfeld, das durch Stabilitét, Lebensqualitat und eine herzliche Nachbarschaft
besticht.

Fur Familien besonders attraktiv sind die vielfaltigen Bildungsangebote in unmittelbarer
Néahe: Kindertagesstatten wie die Evangelisch-lutherische Apostel Kindertagesstatte sind
in nur etwa 4 bis 5 Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso die Grundschule Sutthausen, die
in rund 9 Minuten bequem zu Ful} erreicht werden kann. Weiterfiihrende Schulen wie die
Berufsbildenden Schulen im Marienheim liegen nur etwa 11 bis 12 Minuten entfernt und
sind ebenfalls gut angebunden. Die Gesundheitsversorgung ist durch nahegelegene
Arzte, Zahnarzte und Apotheken optimal gewahrleistet, beispielsweise sind die
Schlossapotheke und verschiedene Fachéarzte in einem Umkreis von 6 bis 10
Gehminuten erreichbar.

Fur die aktive Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen,
teilweise nur 2 bis 8 Minuten zu Ful3 entfernt, vielfaltige Moglichkeiten fir Bewegung und
gemeinsames Erleben im Freien. Erganzt wird das Angebot durch griine Oasen wie den
Bauerngarten, der in etwa 11 Minuten zu Fuld erreichbar ist und zum Verweilen einladt.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in 2 bis
6 Gehminuten sowie den Bahnhof Osnabriick-Sutthausen in nur 5 Minuten FuRweg
hervorragend gewéhrleistet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 24.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 291.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendgtigen eine gute Finanzierung, die lhre individuelle Situation bestens
bertcksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche o6ffentlichen Fordermittel
kénnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fiur Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt lhren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer




juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Munsberg

Lotter Stral3e 22, 49078 Osnabrick
Tel.: +49541-18 176560
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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