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Attekintés

25183024 500.000 EUR

ca. 140 m2 Kauferprovision

5 betréagt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1950 Kaufpreises
ca. 400 m2
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
17.07.2035 448.30 kWh/m2a
H
Olaj
1914
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Az elso benyomas

Bad Essen csendes, vidéki kornyezetében, Hiisede ker Uletében taldlhato ez a tdgasingatlan,
amely szamos lehetoséget kinal —idedlis allattenyésztok, [6baratok és mindazok szamar a,
akik értékelik atagas, nyitott teret. A lakotér egy szinten terl el, és Osszesen 6t tagas szobat
foglal magaban, rugalmas felhasznalasi lehetoségekkel — ezek koziil az egyik egybenyithato.
Az otthon szive a nagy nappali, fatlizelésu kélyhaval és ateraszon keresztill a bekeritett
kertbe vezeto kijéarattal. Ezen a szinten talédlhat6 még a konyha egy kis kamréaval és egy
furdoszoba; a WC kulonallé. A foépulethez csatlakozik egy nagy haztartas csarnok tébb
mellékhelyiséggel ésegykori istalloval. A telken tovabbi két melléképlilet taldlhato: az egyik
jelenlegistalloként mukddik, mig a masik taroldhelyet vagy egyéni hasznalatra szolgalo
helyiséget kinal, ésaz On igényei szerint alakithat6. A padlés és az egykori szénapadlés
bovités Iehetoséget kinal, tovabbi lakoter et ésteret teremtve a sajat 6tleteinek. A tagas
ingatlan kor Glbelil 2,7 hektaron teriil el —kertre ésbekeritett legelore osztva. Az istéll6bol
kozvetlentl megkozelitheto egy kilonéllo, bekeritett karam az allatok szaméra. A tagas
udvaron tébb jarmu is elfér. Ezenkivil a hdzhoz egy garézsistartozik egy jarmu szdméra.
Itt egy karakteres haz varja az atalakitasat friss 6tletekkel és szakképzett kivitelezéssel —
tokéletes lehetoség arra, hogy megval 6sitsa egyéni életcéljait. Ez az ingatlan massziv
szerkezetével, vidéki nyugalmaval ésrengeteg ter ével tokéetes a természet szerelmeseinek,
akiknek allatokkal kapcsolatosterveik vannak. Egyeztessen személyes megtekintési
idopontot még ma!
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Minden a helyszinrol

Bad Essen liegt im Naturpark Terra Vita des Osnabrlicker Landes an der Deutschen
Fachwerkstraf3e - und Fachwerk gibt esviel in Bad Essen, gut erhalten und gepflegt. Der
Kurort zeichnet sich durch seine besondersreizvolle Lage direkt am Hang des
Wiehengebirges aus.

Der Bad Essener Kirchplatz, umgeben von 100-jahrigen Linden, mit Fachwer kh&usern aus
dem 17. Jahrhundert, zahlt zu den schénsten in Norddeutschland.

Bad Essen prasentiert sich mit seinen mit seinen 15.100 Einwohnern als attraktiver Wohn-
und Gewer bestandort. Hier kann das Wohnen im Griinen mit dem Arbeiten vor der
Haustlr verbunden werden.

Ein umfangreiches Angebot der Kinderbetreuung, ein voll gegliedertes Schulsystem von der
Grundschule bis zum Gymnasium sowie zahlr eiche Gesundheits- und
Einkaufsmoglichkeiten tragen zu einer hohen Wohn- und L ebensqualitét bei.

Durch diereizvolle Landschaft und verkehrsglinstige Lageist Bad Essen zu einem beliebten
Wohnort im Grinen gewor den. Die abwechslungsr eiche L andschaftsform bietet eine Biihne
fur Entspannung und Naturgenuss. Aber auch die Vorzlige eines wahr en Outdoor -Fitness-
Studios mit Wandern, Joggen oder Biken. Erganzt wird die Frischluft-Kur durch das Bad
Essener Wellness- und Ther apieangebot.

Das Freizeitangebot fur Einwohner, Kur- und Urlaubsgaste der Gemeindeist breit
gefachert: Daswohl temperierte Sole Freibad, das Hallenbad, Sportpléatze, ausgebaute
Wanderwege und Reitsport Angebote bieten grof3e Abwechslung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 448.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1914.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Jetzt dierichtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und gunstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte méglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu
Ihrer personlichen Situation passen.

Manche Banken gewahren Ihnen nach der Auszahlung des Baukredits mehreretilgungsfreie
Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder erméglichen vor zeitige
Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen.

Denken Siedaran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das
Angebot | hrer Hausbank angewiesen.

Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von vor handenem Branchenwissen und
unseren Topkonditionen bei Uber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt
auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60
https://www.vp-finance.de/ueber -uns.html

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen




funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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