VP ‘VON POLL

Tecklenburg — Tecklenburg

Resthof mit Weideflachen in traumhafter Lage

VP azonositd: 23183050

VETELAR: 540.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 350 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 35.920 m?2




VP azonositd: 23183050 - 49545 Tecklenburg — Tecklenburg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az els? benyomas

Minden a helyszinr?|
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto
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Attekintés

23183050

ca. 350 m2
Nyeregtet?
megallapodas szerint

6
4
1
1821

540.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?
Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

14.06.2033 Energetikai
tanusitvany

502.00 kWh/m?2a
H
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Az els? benyomas

Hiermit méchten wir Ihnen einen charmanten Resthof zum Kauf anbieten. Er ist aufgrund
seiner Grundstticksgrof3e von ca. 35.920 m2 ein wahres Juwel in der Region, das
aufgrund seiner tollen Lage mit grol3em Potenzial aufwartet. Das Haus wurde ca. in 1800
erbaut, hier besteht ein Ausbaupotential von ca. 300 - 350 m2. Bitte beachten Sie, die
GroRe des Haupthauses wurde lediglich geschatzt. Der Resthof ist in einem
sanierungsbedurftigen Zustand und bietet daher einem kreativen Kéufer ein grof3es
Potenzial zur Entwicklung. Hier kénnen Sie lhre Ideen und Vorstellungen einbringen und
das Haus perfekt nach lhrem Geschmack sanieren. Das Dach des Hauptgebaudes
wurde in 2001 neu eingedeckt und einige Balken ausgetauscht. Der Resthof befindet sich
in einer ruhigen Lage mitten im Griinen und doch nah genug flr Schulen und die Dinge
des taglichen Bedarfs. Die nachstgelegene Stadt erreichen Sie in wenigen Minuten und
bietet Ihnen alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen. Geniel3en Sie die Ruhe
auf lhrer Terrasse mit dem Blick Uber die eigenen Weideflachen und beobachten Sie ihre
Pferde. Durch die leichte Hanglage haben Sie einen herrlichen Weitblick. Es stehen
Ihnen ein Haupthaus sowie ein Nebengebaude mit positiver Bauvoranfrage zum Ausbau
als Wohnhaus mit ca. 150 m2 zur Verfigung. Ebenso stehen eine gro3e Scheune flr
PKW und landwirtschaftliche Geréte sowie ein offener Pferdestall zur Verfligung. Wenn
Sie auf der Suche nach einem charmanten Resthof sind, der viel Potenzial und Platz fur
Ihre Ideen und Vorstellungen bietet, dann ist dieses Objekt genau das Richtige fur Sie.
Zogern Sie nicht, vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.




VP azonositd: 23183050 - 49545 Tecklenburg — Tecklenburg

Minden a helyszinr?|

Das nordlichste Bergstadtchen Deutschlands hat viel zu bieten und fasziniert durch einen
wunderschoénen Blick Gber die griinen Wiesen, natur belassenen Auen und grof3en
Walder des Naturparks "Teutoburger Wald" bis weit ins Minsterland. Neben seiner
attraktiven Umgebung reizt das mittelalterliche Stadtchen durch einen malerischen
Altstadtkern. Verwinkelte Gassen mit liebevoll restaurierten Fachwerkhausern aus dem
16.-18. Jahrhundert pragen das Stadtbild und versetzen die zahlreichen Besucher in eine
langst vergangene Zeit als noch Grafen zu Tecklenburg hier residierten. Hoch oben von
der méachtigen alten Burganlage bietet sich ein faszinierender Blick Uber den gesamten
Ortskern. Eingebettet in dieser eindrucksvollen Kulisse, liegt auch die Freilichtbiihne von
Tecklenburg. Verkehrsanbindung: Autobahn Al Lengerich/Tecklenburg, A30
Lotte/Tecklenburg oder Ibbenbiren/Laggenbeck/Tecklenburg. Der Flughafen “Minster-
Osnabrick”, FMO, in Greven, liegt nur etwa 20 km von Tecklenburg entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 502.00 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1821. Die
Energieeffizienzklasse ist H. Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17
65 60 Sie brauchen eine gute und glinstige Finanzierung? Der Effektivzins sollte
mdglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu lhrer personlichen
Situation passen. Manche Banken gewé&hren Ihnen nach der Auszahlung des Baukredits
mehrere tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder
ermoglichen vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfélligkeitsentschadigung zu
berechnen. Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie
nicht auf das Angebot Ihrer Hausbank angewiesen. Sie mochten den Markt besser
kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei
Uber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf! VON POLL FINANCE
/ OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60 https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fuinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




