Georgsmarienhiltte — Harderberg

Jol karbantartott hdz szamos kialakitasi
lehetoséggel

VP azonosit6: 25183035
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VETELAR: 270.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 325 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 1.666 m?2
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Attekintés

25183035 270.000 EUR

ca. 325 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

10 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1908 2021

3 x Garazs

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
20.03.2035 338.40 kwWh/m?2a
H
Olaj
1908
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Az elso benyomas

Egy haz térténelemmel — és jovovel kreativ elmék szamara. Georgsmarienhtte ipari
parkjanak szélén — érett fakkal szegélyezve — ez a hagyomanyos lakoépiilet Uj ttletekre
€s merész latnokokra var. Az 1908-ban épult, majd az 1960-as években teljes kéruen
felljitott és kibovitett épllet most egyediilallé lehetoséget kinal arra, hogy U] életet
leheljiink egy darab torténelembe. Az ingatlan idedlis kreativ felljitok, kereskedok,
befektetok vagy tdbbgeneracios otthont kereso csaladok szamara. Térbeli koncepcio
lehetoségekkel. Az éplilet tdbb bejarattal rendelkezik, igy akar négy lakéegységre is
feloszthatd. A konyha- és flirdoszobacsatlakozasok mar rendelkezésre alinak — kivalo
alapot jelentenek a rugalmas hasznalathoz. Akar nagy csaladi hazként, akar a lakhatas
€s a munka kombinalaséara, akar egyedi egységek bérbeadasara szolgal — az ingatlan az
On egyedi igényeihez igazithatd. Allapot és felljitasi potencial. A haz feldjitasra szorul.
Az alapszerkezet stabil, de atfogo korszerusitést igényel a futés, az ablakok, az
elektromos rendszerek és a belsoépitészet teriiletén. Ez a haz tokéletes helyszint kinal
képzett vasarlok vagy tiszta jovoképpel rendelkezo befektetok szamara az (] Otletek
kibontakozasahoz. Kiilso és melléképliletek: Az ingatlan két praktikus melléképllettel
rendelkezik: egy nagy garazs akar harom jarmu szamara is, valamint egy kiltéri muhely —
idealis kézmuveskedéshez, hobbikhoz vagy tarolashoz. A hazhoz pince is tartozik, amely
tovabbi taroléhelyet biztosit. A bekeritett kert két részre oszlik — az egyik tokéletes
zOldségtermesztéshez vagy kisebb kertészeti projektekhez, a masik, a napos, csendes
oldalon talalhatd, méretével lenyugozo. A fedett terasz pihenésre csébit — akar munka
utén, akar baratokkal. Konklizié — Otletes emberek haza: Ez a haz nem egy sablonos
ingatlan. Megkoéveteli, hogy valaki Ujragondolja és élettel toltse meg. Akar kreativ
lakhatasi projektrol, befektetési ingatlanrél vagy az egész csalad szamara idealis
pihenohelyrol van sz6 — a lehetoségek hatalmasak. Most Onén a sor — adjon 0j jovot
ennek a kulonleges haznak az 1666 m2-es telken.
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Minden a helyszinrol

Naturnah & praktisch zugleich

Die Immobilie liegt ruhig in einer Sackgasse, direkt angrenzend an ein Gewerbegebiet.
Hier profitieren Sie von guter Erreichbarkeit und dennoch abgeschirmter Lage — ideal fir
Menschen, die zentral wohnen und dennoch Privatsphére genief3en méchten.

Von Georgsmarienhitte aus sind Nah- und Fernziele schnell und problemlos zu
erreichen.

Nach Osnabrick gelangen Sie im Minutentakt mit dem Bus oder stiindlich mit der
NordWestBahn. Als Knotenpunkt fir den Linienbusverkehr des sidlichen Landkreises
Osnabrick ist Georgsmarienhitte auf3erdem auch mit den umliegenden Gemeinden
vernetzt.

Der Schnittpunkt der Autobahnen A30, A33 und Al sowie die BundestraRen B51 und
B68 sorgen fir eine gute Uberregionale Erreichbarkeit.

Vom ca. 40 Kilometer entfernten Flughafen Miinster-Osnabriick kdnnen Sie in Ihren
Urlaub oder Ihre Geschéftsreise starten.

Die Stadt und ihre ca. 32.500 Einwohner profitieren von der wirtschaftsgeographisch
gunstigen Lage im stadtischen Verdichtungsraum Osnabrick.

Lickenlose Einkaufsmdglichkeiten mit kurzen Wegen und kostenlosen Parkplatzen und
umfassende Bildungsangebote von sédmtlichen Schulformen tragen zu einer hohen
Lebensqualitat bei.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 338.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und glinstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte moglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu
Ihrer personlichen Situation passen.

Manche Banken gewdahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere
tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Héhe oder ermdglichen
vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen.

Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das
Angebot Ihrer Hausbank angewiesen.

Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen
und unseren Topkonditionen bei Giber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich
Kontakt auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60
https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem




der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nina Munsberg

Lotter Stral3e 22, 49078 Osnabrick
Tel.: +49541-18 176560
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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