Aschaffenburg - Stadtmitte

| dotlen villa kivaltsagos helyen

VP azonosito: 25007037

VETELAR: 4.500.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 494,81 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 2.338 m?
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Attekintés

25007037 4,500.000 EUR
ca. 494,81 mz Villa
Csonka kontyteto Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1984 2007
4 x Felszini
parkolshely, 3 x Karbantartott
Garazs Szilard
Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
01.08.2035 137.99 kWh/mz2a
E
Gaz
1984
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alapraj zok

Schrankflur
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, 1984-ben épllt villa kizar 6lag egy privat kocsifelhajton keresztiil kozelitheto
meg, és magas fokl maganéletet, teret és életminoseget kinal. A kor tlbel il 500 m2-es
lakoter Ulettel rendelkezo, épitészetileg kifinomult ingatlan letisztult vonalaival, kivalé
anyagaival ésidotlen elegancigjaval nyugéz le. Egy tébb mint 2300 m2-es, parkositott
birtokon megbuvo, paratlan maganéletet tapasztalhat meg — boségesteret biztositva a
személyes kifej ezéshez és az exkluziv lakhatasi vagyak kielégitéséhez. A lenyugtzo eloszoba
tagassagot és stilust araszt, amely vilagos nappali terekbe vezet. A nyitott teru nappali és
étkezo padl6tdl a mennyezetig éro ablakokkal buszkélkedhet, amelyek |élegzeteldllitéd kilatast
nyujtanak a kornyezo vidékre. A délnyugati tajolds meleg és hivogatd hangulatot teremt,
zokkenomentesen 6tvozve a belso és kiilso tereket. Az elrendezés egyszerre atgondolt és
funkcionalis: Négy tagas szoba all rendelkezésr e haldszobaként, irodaként vagy
vendégszobaként —mindegyik a legnagyobb kényelmet és stilusos megjelenést kinélja.
Hé&rom kivalé minoségu fir doszoba lenyug6zo el egans anyagokkal, harmonikus
dizajnkoncepcidval és exkluziv berendezési targyakkal. A modern gaziizemu kondenzacios
kazan a kényelmes padléfutéssel egyltt kellemes beltéri klimat és hatékony

ener giafelhasznélast biztosit egész évben. Elegans méarvanypadlo, igényes butor ok és
kifogastalan éllapotban van, és azonnal bekoltdzheto —felUjitasi munkalatok nélkul. A
kiltéri terlletek szépen parkositott kertekkel, tagas teraszokkal ésfedett ilosar okkal
rendelkeznek, amelyek a nap bar mely szakaban Uj perspektivakat kinalnak a lélegzetelallitéd
270°-0s panoramar a. Ebben az exkluziv villaban pératlan minoségu kor nyezetben élvezheti
ateljesnyugalmat és maganéletet. Az esztétika, a maganélet ésa funkcionalitastokéletes
szimbiodzisaritka lehetoséggé teszi ezt az ingatlant az igényes vasar |0k szamara. Erdekli,
hogy tobbet megtudjon errol az igéretes, nagy potenciallal ésbajjal bir 6 befektetésrol? Az
aschaffenburgi von Poll csapata vérja jelentkezését!
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Részletes felszer eltseg

+ ca. 4957?m? feinste Wohnflache

+ ca. 2.338?m2 Grundstick in ruhiger, urbaner Lage

+ 8 Zimmer | 4 Schlafzimmer | 3 Bader

+ offene Designktiche mit hochwertigen Geraten und Granit-Platte
+ Gaskamin im Wohnbereich

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ groRRzligiges Anwesen mit Stid-/West-Ausrichtung

+ drel Garagen inkl. Toilette und Funktionsraumen

+ Zufahrt Uber Privatstrafe und Gasteparkpléatze

+ gepflegter Zustand

+ Schlossblick

+ grofRes Baufenster fur Erweiterungswiinsche, wie z.B. eines Pools
uvm.
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Minden a helyszinrol

Das Obj ekt befindet sich am Godelsberg, der ersten Adressein Aschaffenburg. Das Zentrum
Aschaffenburgs mit seiner ausgezeichneten Infrastruktur zu Fif3en, den Park der Fasanerie
mit Biergarten und viel Grun in Laufnéahe. Eingebettet zwischen vier Grungurteln ist das
Klima auch im Sommer immer sehr angenehm, womit die L age fast schon den Char akter
eines Naher holungsgebietes bietet. Hervor zuheben sind sowohl die sehr gute I nfrastruktur
mit umfassenden Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, als auch die direkte
Nahe zur Innenstadt mit weiterfiihrenden Schulen, der Hochschule, Ful3ganger zone,
Geschéften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Anbindung an
den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen)
oder der A45 Hanau/Gief3en. Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhalten
Sie auch Uber diesen kleinen Film auf YouTube

https.//www.youtube.com/watch?v=u3M e3JaQL -w

nachstgelegene gr 63er e Stadte:

+ Seligenstadt (ca. 23,3 km entfernt)
L andeshauptstadt:

+ Minchen (ca. 341 km entfernt)
Bundesstrafien:

+ B26 (ca. 1,9 km entfernt)
Autobahnzufahrt:

+ A3 (ca. 4,0 km entfernt)

Bahnhof:

+ Aschaffenburg (ca. 2,6 km entfernt)
Flughafen:

+ Frankfurt am Main (ca. 47,8 km entfernt)

Die Entfernung zum Stadtzentrum betr &gt ca. 3,4 km.
Geschafte destaglichen Bedarfs ca. 1,8 km entfernt;

Schulen und Arzteca. 1,1 km entfernt;

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 500 m entfer nt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 137.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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