Aschaffenburg - Stadtmitte

Két emelet, egyetlen megjelenés— U] cégkbzpontja
kivald helyen
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Attekintes
25007052 2.500 EUR
2 500 EUR
6 Irodafeltilet
1961 2019
3 x Kettos, 100 EUR
(Bérlés) K or szer usitett

Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
24.04.2035 tanusitvany
1961
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: 25007052 - 63739 Aschaffenburg - Stadtmitte

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez a kozponti helyen talalhato, tekintélyes tizlethelyiség 6tvozi a funkcionalitast, a kényelmet
és a kivalo megktzelithetoséget — idealis modern irodanak, orvosi rendelonek vagy
tanacsadoi rendelonek. Az eredetileg 1961-ben éplilt és 2019-ben atfogodan felljitott éplilet a
masodik ésa harmadik emeletet foglalja magaban, és kor tilbel il 283 m2 hasznos ter Ul etet
kinal nagyvonalGan aranyos, rugalmasan alakithaté helyiségekkel. A nagy ablakok vilagos
munkater Uileteket és kellemes |égkort teremtenek. Minden emelethez sajat konyhasar ok és
moder n flirdoszobak tartoznak, amelyek lehetové teszik mind a k6zos, mind az elklonitett
hasznalatot. A moder nizacié soran az elektromos rendszert, az éplletgépészetet ésa futési
rendszert teljesen felUjitottak. 100 Mbpsinternetkapcsolat all rendelkezésre; az optikai
kabelek ingyenesen rendelhetok 2026. marcius 13-ig — biztositva a j 6vobiztos munkavégzést
magas technoldgiai szinten. A lift akadalymentes hozzéafér ést biztosit mindkét emelethez. A
helyszin kival6 tomegkdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, éskozel van a Her stallstrasse
bevasar|6- és étkezés |ehetoségeihez. Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az igéretes, nagy
potencidllal ésbéjjal bir 6 befektetésrol? Az aschaffenburgi von Poll csapata vérja

jelentk ezését!
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Részletes felszer eltseg

+ Uber zwei Etagen, durch innenliegende Treppe angebunden
+ moder ne, helle Raumlichkeiten

+ zentrale Lage

+ Dreifachverglasung

+ moder ne K tichenzeilen

+ renovierte Sanitarraume

+ Aufzug

+ Heizung und Elektrik 2019

+ aktuell 100 Mbit/s

+ Glasfaser kann kostenlos bis 13.03.2026 bestellt wer den
+ optional biszu 3 TG-Stellpléatze in der Nahe buchbar
uvm.
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Minden a helyszinrol

Das Obj ekt befindet sich in absolut zentraler Wohnlage der Aschaffenburger Innenstadt.
DieAltstadt vor der Tir sowie zahlreiche Gringurtel in der nahen Umgebung mit der
Fasanerie und dem Park Schontal sorgen fir ein gutes Stadtklima. Die I nnenstadt mit ihrer
ausgezeichneten Infrastruktur liegt Ihnen direkt zu FuRen. Hervorzuheben sind sowohl die
sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmaéglichkeiten, Kinder garten und
Schulen, alsauch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiter fiihrenden Schulen, der
Hochschule, FulRganger zone, Geschéften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Gief3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch tUber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3M e3JaQL -w
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2035.

Endenergiebedarf flr die Warme betrégt 173.60 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt 17.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.




VP azonosité: 25007052 - 63739 Aschaffenburg - Stadtmitte

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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