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Rugalmas munkavégzes bovitési lehetoségekkel a
kOzpontban
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VP azonosit6: 25007050 - 63739 Aschaffenburg — Stadtmitte

Attekintés

25007050 1.350 EUR
3 250 EUR

3 Irodafellilet
1961 ca. 148 m2
3 x Kettos, 100 EUR 2019
(Bérlés)

Korszerusitett
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
24.04.2035 tanusitvany
1961
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok

51.9m? Biiro 2
36.43m?

m, Biro 3
I/ 424m?
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Az elso benyomas

Ez a vonz6 Uzlethelyiség egy jol bevalt kdrnyék szivében 6tvozi a funkcionalitast, a
kényelmet és a kival6 elhelyezkedést. Az eredetileg 1961-ben épiilt és 2019-ben
atfogoan felujitott épulet korulbelil 135 m2-es terilletet kinal harom tagas, rugalmasan
alakithato helyiséggel — idealis irodanak, orvosi rendelonek vagy konzultacids célra. A
nagy ablakok vilagos munkateriletet és kellemes légkort biztositanak. Kilén
konyhasarok és modern flirdoszobak teszik teljessé a kinalatot. A felljitas magaban
foglalta az elektromos és épiiletgépészeti rendszerek teljes atalakitasat; a futési rendszer
is 2019-bol szarmazik. A jelenlegi 100 Mbps internetkapcsolat zokkenomentes munkat
tesz lehetové, és a 2026. marcius 13-ig ingyenesen rendelheto optikai kabelnek
koszdnhetoen digitalis jovoje biztositott. Az ingatlan kivalé tomegkozlekedési
kapcsolatokkal és Uzletek, éttermek kozelségével is biiszkélkedhet. A lift akadalymentes
hozzéaférést biztosit. Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az igéretes befektetésrol,
annak lehetoségeirol és varazsarol? Az aschaffenburgi von Poll csapata varja
jelentkezését!
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Részletes felszereltség

+ moderne, helle Raumlichkeiten

+ zentrale Lage

+ Dreifachverglasung

+ moderne Kichenzeile

+ renovierte Sanitéarraume

+ Aufzug

+ Heizung und Elektrik 2019

+ aktuell 100 Mbit/s

+ Glasfaser kann kostenlos bis 13.03.2026 bestellt werden

+ optional bis zu 3 TG-Stellplatze in der Nahe buchbar

uvm.

Optional kann gegen Aufpreis auch das darunter liegende Geschoss angemietet werden,
welches durch eine innenliegende Treppe direkt angebunden ist.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in absolut zentraler Wohnlage der Aschaffenburger Innenstadt.
Die Altstadt vor der Tur sowie zahlreiche Griingirtel in der nahen Umgebung mit der
Fasanerie und dem Park Schontal sorgen fUr ein gutes Stadtklima. Die Innenstadt mit
ihrer ausgezeichneten Infrastruktur liegt Ihnen direkt zu Fuf3en. Hervorzuheben sind
sowohl die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten
und Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiterfihrenden Schulen, der
Hochschule, FuRgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Giel3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch Uber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 173.60 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 17.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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