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Egy tortéenelemmel atitatott ingatlan, készen a j6vore.

VP azonosité: 25007028

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 366,67 m2 « SZOBAK: 10 * FOLDTERULET: 1.357 m?
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25007028

ca. 366,67 m?
Nyer egteto
10

6
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1980

3x Garazs

Attekintés

Erdeklodésre
Villa

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2022

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 133.80 kWh/m?2a
11.08.2032
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Az ingatlan

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf lhrer Immobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine. |

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl

Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns
einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*.
Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und
wir Gbergeben die gewinschte Spende. Denn geteilte
Freude ist doppelte Freude. [
-
-

‘ VON POLL
* ab einem Verkaufspreis von 200,000 €, e
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Az elso benyomas

Ez a stilusos villa a torténelmi bajt 6tvozi a moder n lakhatasi kényelemmel — egy igazan
egyedulallé ingatlan az igényes egyének szamara. A haz legrégebbi része az 1930-as évekbol
szarmazik, gondosan megor z6tt r észletel pedig torténelmet és karaktert kolcsondznek az
otthonnak. Az ingatlant az 1980-as években nagylelkuen kibovitették, és azéta folyamatosan
moder nizaltak — legutobb 2022-ben. Az eredmény egy olyan lak6éplilet, amely tokéetesen
Otvozi a hagyomanyt ésa kortars stilust. Csaladok, kreativ alkotok vagy szabadiszok
boségesteret talalnak a kortlbel il 380 m2-es lak6téren és az 1357 m2-estelken. Tiz szoba,
koztiik hat aranyos héldszoba, rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal — akéar otthoni
irodakeént, vendégszobaként vagy privat pihenohelyként. Két modern flirdoszoba — magas
szinvonalon befej ezve és 2022-ben felljitva — kiegésziti a jol megter vezett alapr aj zot.
Technikailag minden a legmoder nebb: kdzponti vilagitas- ésredonyvezérlés, hatékony
kozponti futés, tartds anyagok és massziv konstrukcio. A kiltéri terilet kevés kar bantartast
igényel, és szdmos |lehetoséget kindl a kikapcsolddasr a és a kreativ kifej ezésre —a hangulatos
Ulosar oktdl a kerti tarsalgoig. Akar egy nagycsaladrdl, elokelo lakhatasr 6l vagy nyugodt
otthoni munkavégzésrol van szo: ez avillateret, stilust éstartalmat kinél. Egy térténelemmel
rendelkezo haz, készen ajovore. Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az igéretes
befektetésrol, amely nagy potenciallal ésbajjal bir? Az aschaffenburgi von Poll csapata
véarjajelentkezését!
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Részletes felszer eltseg

+ zentrale L age mit maximaler Privatsphéare

+ zwei Hauser als harmonisches Ensemble

+ technisch auf aktuellem Stand

+ exklusive Ausstattung

+ grof3zligiger, uneinsehbarer Gartenbereich mit sidwestlicher Ausrichtung
+ Wellnessber eich mit Sauna und separater Dusche

+ eigene Hausbar

+ drel Garagen

+uvm.
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Minden a helyszinrol

Willkommen in einer Wohnlage, die Ruhe, L ebensqualitat und Néhe zur Natur harmonisch
miteinander verbindet.

Eingebettet in eine charmante Umgebung in Goldbach bietet dieses Zuhause einen
Ruckzugsort zum Wohlfiihlen —fernab vom Trubel, aber dennoch bestens angebunden.

Die Nachbarschaft ist gepragt von einem gepflegten Ortshild, gewachsener Wohnstruktur
und einer angenehmen Gemeinschaft. Hier lebt man naturnah, mit dem Spessart fast vor der
Haustlr — perfekt flr Spaziergange, Radtouren oder einfach zum Durchatmen im Grinen.

Trotz der idyllischen Atmosphéreist die Anbindung hervorragend: Ob
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, &rztliche Versorgung oder kulturelle Angebote —allesist
schnell erreichbar. Auch Berufspendler profitieren von der Nahe zur A3 und der kurzen
Distanz nach Aschaffenburg, Frankfurt und Wrzburg.

Ein Ort, der das Beste aus zwei Welten vereint: natur nahes Wohnen mit urbanem Komfort
—flr Menschen, die mehr suchen als nur ein Dach Uber dem Kopf.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2032.

Endener giever brauch betragt 133.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1937.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

