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25007041
ca. 270 m?
Nyeregteto
1

3

1971

5 x Garazs

Attekintés

485.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013
Karbantartott

Szilard

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Olaj tanusitvany
2
14.06.2035 170.70 kWh/m*a
F
Olaj
1998
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Kellerraum

Heizungsraum
8.01 m?

Etage 0

Schlafzimmer
24m?

Kinderzimmer
16.66 m?

Kiiche / Essbereich
27.5m?

Wohnbereich
23.46 m?

Etage 1
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Speicher

Wohnen/Essen/Kochen
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1971-ben éplilt tobblakdsos haz egy nagy, 820 m?-es telken
fekszik a varos csendes kilvarosaban, és szenzacids panoramat kindl a kdrnyezo
vidékre. Az ingatlan harom kilonallé lakasbol all, és idealis tobbgeneracios
otthonként, vagy azok szamara, akik egy fedél alatt szeretnék dsszekapcsolni az
életet és a munkat. Kivaldan alkalmas egyedi lakasok bérbeadasara vagy teljes
ertéku befektetésként is. A kdzelmultig az alagsorban orvosi rendelo mukddaott.
Ennek kdvetkeztében ezen a szinten nincs beépitett konyha vagy flirdoszoba. Az
emelet rendeltetésétol fliggoen ezeket be kell épiteni. Az ingatlan jo allapotban van.
Az utolsé korszerusités 2013-ban tortént. Ez magaban foglalta a kivalé minoségu
PVC ablakok beépitését az egész hazban, a homlokzat és a mennyezet
szigetelését, valamint az alagsor kulso szigetelését. A lakdsok vildgos és hivogato
belso terekkel rendelkeznek. A nagy ablakok boséges természetes fényt
biztositanak, és akadalytalan kilatast nyujtanak a birtokra és a kdrnyezo vidékre. A
tagas, fedett erkélyek tovabbi fénypontok. Optimalis dél-nyugati tajolasanak
kdszonhetoen késo estig élvezheti a napstitést és pihenhet. A varos szélén, békeés
helyen talalhaté ingatlan mellett a leendo tulajdonosok kivalé kdzlekedési
kapcsolatokat élvezhetnek a regionalis kdzlekedési haldzattal €s minden alapveto
szolgaltatassal. Bevasarlokdzpontok, iskolak, orvosok és szabadidokozpontok
kénnyen elérhetoek. Ot tdgas garazs kinal boséges helyet jarmuvei szamara, akar
személyes hasznalatra, akar bérlésre. Osszefoglalva, ez az ingatlan rendkivdil
vonzo lehetoséget kinal csaladok, szabaduszok vagy befektetok szamara, akik
nyugodt, természetkozeli életmodra vagynak, mikdzben jo kdzlekedési
kapcsolatokat is élveznek. A tagas lakoétér, a rugalmas alaprajz és az akadalytalan
panorama kombinacidja teszi ezt a tobblakdsos hazat jo és sokoldalu befektetéssé.
Gyozodjon meg rodla sajat szemével egy megtekintés soran, és tapasztalja meg a
haz kinalta lehetoségeket. Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az igéretes

befektetésrol, annak potencialjardl és varazsarol? Az aschaffenburgi von Poll




csapata varja jelentkezéseét!
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Részletes felszereltseg

Folgende SanierungsmaBnahmen wurden vorgenommen :
2013 Zimmertlren EG und OG

2013 Gelander Treppen und Terrassen

2012 Fassadendammung und Deckendammung

2010 Badezimmer EG

2010 Einbaukiche EG

2005 Dachfenster Kst-Isolierglas

2004 Balkonfliesen

2003 Kunststoff-Fenster EG und OG

2002 AuBenisolierung Keller
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Minden a helyszinrol

Eichenbuhl liegt im still-romantischen Erftal in der Region "Bayrischer Untermain”
im Landkreis Miltenberg, am Nordostrand des Odenwaldes und Sudrand des

Spessarts.

"Golfspielern" wird das Herz hoher schlagen, denn der nur 3 km entfernte "Golf &
Countryclub Erftal e.V." aber auch der "Golfclub Glashofen-NeusaB" (ca.10 km)
bieten lhnen den passenden Rahmen, um in Ruhe und Entspannung lhren Golfsport

genieBen zu kdénnen.

Die Gemeinde Eichenbhl verfligt Uber weitere zahlreiche sportliche Einrichtungen,
unterschiedliche Vereine sowie einen Tennis- und Reitclub. Jahrlich findet hier
auch das Int. AvD/GAMSC Bergrennen Unterfranken statt und erfreut sich jedes
Jahr groBer Begeisterung. Die Bergrennstrecke Unterfranken ist 3,05 km lang und

flhrt auf der StaatsstraBe 507 von Eichenbuhl nach Umpfenbach.

Wunderschdne und gut ausgebaute Fern- und Rundwanderwege laden zum
Erkunden der herrlichen und farbenprachtigen Walder mit weitem Blick in den
Spessart und Odenwald ein. Auch Mountainbiker und Nordic-Walking-Begeisterte

kénnen ihre sportlichen Aktivitaten in einer herrlichen Landschaft genieBen.

Sehr gut ist der Ort Uber die gut ausgebaute B 469 erreichbar, mit Anschluss an die
A 3 und A 81 an das Rhein-Main Gebiet. Entfernungen: Miltenberg ca. 13 km,
Wertheim ca. 17 km, Aschaffenburg erreichen Sie in ca. 45 km Minuten und den

Flughafen in Frankfurt in ca. 1 Stunde.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Miltenberg mit guten Bahnverbindungen nach

Aschaffenburg und Wertheim.




Eichenbuhl verfugt Uber eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule.

Weiterfihrende Schulen befinden sich im nahegelegenen Miltenberg.

Allgemeinarzte, sowie ein Backer und Metzger sind in Eichenblhl ansassig und
sorgen flr eine gute Infrastruktur. Facharzte, Apotheken sowie
Einkaufsmaoglichkeiten aller Art finden Sie im nahegelegenen Miltenberg. Zudem
gibt es dort ein Hallen— und Freischwimmbad sowie einen Minigolfplatz direkt an

der herrlichen Mainpromenade.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 170.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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