Grofostheim

Kiemelkedo hozamok és valtozatos fejlesztési
lehetoségek befektetoknek!

VP azonosité: 25007014

VETELAR: 850.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 442,82 m2 « SZOBAK: 18 « FOLDTERULET: 577 m2
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VP azonosité: 25007014 - 63762 GrofRostheim

Attekintés

25007014 850.000 EUR
ca. 442,82 m? Kauferprovision
18 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
12 beurkundeten
6 Kaufpreises
2 x Felszini .
parkolohely, 2 x Korszerusitett
Garazs Szilard
ca. 148 m?
ca. 442 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.05.2035 362.02 kWh/m?2a
H
Gaz
1955
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Az ingatlan
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VP azonosité: 25007014 - 63762 GrofRostheim

Az ingatlan

WESTEN

Kennen Sie schon %

unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer
als auch Kaufer einer Immobilie von uns einen Spendengutschein

in Hohe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir Gibergeben die gewiinschte Spende. Denn getelte Freude
ist doppelte Freude.

™

200
= o)

\
- \

~

VON POLI

wvonpollioaschafenburg
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Alaprajzok

UNTERGESCHOSS

ERDGESCHOSS
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Az elso benyomas

Ez a teljesen kiadd, korllbelll 440 m2 lakétertletu, 577 m2-es telken fekvo tobblakdsos
haz kivalo lehetoséget kinal befektetok szamara, 5% feletti nett6 hozammal. Osszesen
18 szobajaval, koztuk 12 hald- és hat firdoszobaval az ingatlan idealisan alkalmas
bérbeadasra, tobbgeneracios otthonként, vagy laké- és munkakdrnyezet kombinacidjara.
A jOl megtervezett alaprajznak és a nagy ablakoknak k6szdénhetoen a helyiségek
vildagosak és rugalmasan alakithatok. Két kdzponti futési rendszer biztositja a megbizhat6
hoellatast, mig a massziv beépitett berendezések és szerelvények j6 alapot teremtenek
az egyedi modernizaciokhoz. A bovitési potencial kulondsen figyelemre méltd: mar
rendelkezésre &linak minositett épitészeti tervek egy ferde teto bovitésére. A helyszin
Otvozi a varosi kényelmet a kellemes életminoséggel — a bevasarlasi lehetoségek, iskolak
és a tdmegkozlekedés konnyen elérheto. Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az
igéretes, a benne rejlo lehetoségekrol és bajrél sz616 befektetésrol? Az aschaffenburgi
von Poll csapata varja jelentkezését!
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Részletes felszereltség

+ Grundsttick 577 gm

+ Wohnflache ca. 440 gm

+ vier Einheiten, davon eine mit zusatzlicher Einliegerwohnung
+ Aus- und Anbaupotential

+ XXL-Garage und zwei AulR3enstellplatze
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Zentrum Grof3ostheims, einer beliebten Region im
GroRraum Aschaffenburg. Die ortliche Infrastruktur ist hervorragend. Samtliche
Einrichtungen zur Deckung des téaglichen Bedarfs, als auch der 6ffentliche
Personennahverkehr sind ful3laufig erreichbar. Schulen und Kindergéarten liegen ebenfalls
nur wenige Gehminuten entfernt.

Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Facharzte, Apotheken, Postfilialen, Fachgeschafte und
weiterfuhrende Schulen befinden sich entweder direkt vor Ort oder im benachbarten
Aschaffenburg.

Fur Hobbys-und Freizeitaktivitaten wird in Grof3ostheim und in den umliegenden
Ortschaften gut gesorgt. Sportmoglichkeiten wie Tennis, Fu3ball, Handball, Skaten,
Beachsportanlagen, Grill- und Spielplatze, Familiensportpark, Bogenschiel3en, Kartbahn,
Waldschwimmbad und Freibad, sowie vielfaltige Spielplatze stehen zahlreich zur
Verfligung.

Durch die hervorragende Anbindung an die BundestraRe B496, ist die Autobahn A3 in
Richtung Frankfurt und Wirzburg, sowie die A45 in Richtung Giel3en in nur wenigen
Minuten zu erreichen. Den Frankfurter Flughafen erreichen Sie mit dem Auto in ca. 30
Minuten.

In GroRostheim und Umgebung werden Sie 6fter den Begriff "Bachgau” antreffen. Er
bezeichnet die Lokalregion im Studwesten Aschaffenburgs. Auf sehr fruchtbaren Boden
hat sich hier Gber Jahrhunderte eine erntereiche Landwirtschaft und in Folge dieser eine
vielschichtige Handwerkerschaft entwickelt - kurzum eine wohlhabende Region.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 362.02 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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