Aschaffenburg - Stadtmitte

en villa kivaltsagos h

P azonosito: 2500703

VETELAR: 3.950.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 494.81 m? « SZOBAK: 8 + FOLDTERULET: 2338 m?2
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Attekintés

VP azonosité 250070 3.950.000 EUR
Hasznos |ak 6tér ca. 494.81 5 Villa

Tetoforméja Csonka kontyte Vev?i jutalék 3,57 %
. (afaval) a kézokiratba
S7obak 8 foglalt vételar utan

M odernizalas/ 2007
Furdoszobak 3 AUjitas

Epités éve 1984 A hatlan dllapota Karbantartott

Parkolasi 4 x Felszini Kivi o5 modszer  Szilard
lehetoségek parkolohel
Garazs

Haldszobak 4

Felszer @ Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adato

Futés rendszer
Energiaforras
Energia tanusitvany
ér vényessegenek
lgjarata
Energiaforras

Kozpo
Géz
01.08.2035

Energiatag any

Tel | glrer giaigény
T ahatek onysagi
Eorolas /
nergetikai
anusitvany
s év az
cr @Rt anlsitvany
szer|

Energetikai
tanusitvany
137.99 kWh/m2a
E
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Az ingatlan
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez akivételes, 1984-ben & illakizérdlag egy privéat kocsifg on keresztul kozelitheto
meg, és magas fok maganéle or et és életminoséget king or Glbel il 500 m2-es
lakoter Ulettel rendelkezo, épitésze€ g kifinomult inga “isztult vonalaival, kivalé
anyagaival ésidotlen elegancigjava 307 le. Egy 14 int 2300 m2-es, parkositott
birtokon megbuvo, paratlan maganéletél asz meg — boségesteret biztositva a
személyes kifej ezéshez és az exkluziv lakha gyak kielégitéséhez. A lenyugozo eloszoba
tagassagot és stilust araszt, amely vilagos g er ekbe vezet. A nyitott teru nappali és
étkezo padl6tdl a mennyezetig éro abla al bis: edhet, amelyek |élegzetelallito kilatast
nyujtanak a kornyezo vidékre. A défligati tajolas . és hivogatd hangulatot teremt,
zdkkenomentesen 6tvozve a bel 3 Ulso tereket. Az dr 276s egyszerre atgondolt és
funkcionalis: Négy tagas szoh rendelkezésr e hal dszobak ir odaként vagy
vendégszobaként —minde a legnagyobb kényelmet és stilussg egj elenést kinalja.
Harom kivald minoség doszoba lenyug6zo elegans anyagokkals onikus
dizajnkoncepcidva xkluziv berendezési targyakkal. A modern gdz&. Wu kondenzéciés
kazén a kényelpggfSyadl 6futéssel egytitt kellemes beltéri klimat és hatéko
energiafelhagh Siast biztosit egész évben. Elegans méarvanypadlo, igényesb és
egységesy Jitasi koncepcid hangsilyozzak az ingatlan exkluziv jellegét. A birt€
kifogad an allapotban van, és azonnal bekdltdzheto —fel(ljitasi munkalatok nélki
k{ erUletek szépen parkositott kertekkel, tagas teraszokkal és fedett tilosar okkal
delkeznek, amelyek a nap barmely szakéban Uj perspektivakat kindlnak a lélegzetelal
Z70°-0s panoramara. Ebben az exkluziv villdban paratlan minoségu kér nyezetben élvezheti
ateljesnyugalmat és maganéletet. Az esztétika, a maganélet és a funkcionalitas tokéletes
szimbidzisa ritka lehetoséggé teszi ezt az ingatlant az igényes vasar |0k szamara. Erdekli,
hogy tobbet megtudjon errol az igéretes, nagy potenciallal és bajjal bir 6 befektetésrol? Az
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Részletes felszer eltseg

+ ca. 4957m? feinste Woh e

+ ca. 2.3387?m2 Grundstick i iger, urbaner Lage

+ 8 Zimmer | 4 Schlafzimmer | 3E s

+ offene Designktiche mit hochwertIg eraten ungé Janit-Platte
+ Gaskamin im Wohnbereich

+ FuRbodenheizung in allen Raumen

+ grof3zigiges Anwesen mit Sid-/West-Ays 0

+ drel Garagen inkl. Toilette und Fun Sraume

+ Zufahrt Uber Privatstrae und Ga€arkpléatze

+ gepflegter Zustand

+ Schlossblick

+ grofRes Baufenster fir erungswuinsche, wie z.B. eines ¢
uvm.
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Minden a helyszinrol

Das Obj ekt befindet sich a ndelsberg, der ersten Adresseig affenburg. Das Zentrum
Aschaffenburgs mit seiner a aichneten I nfrastruktur Ji3en, den Park der Fasanerie
mit Biergarten und viel Grin in & ahe. Eingebettet xChen vier Grungurteln ist das
Klima auch im Sommer immer sehr enehm, worg e Lage fast schon den Charakter
eines Naher holungsgebietes bietet. Her ebg d sowohl die sehr gute Infrastruktur
mit umfassenden Einkaufsmdglichkeiten, k garten und Schulen, alsauch diedirekte
Nahe zur Innenstadt mit weiterfiihrendend 58 der Hochschule, FuRganger zone,
Geschéften, Restaurants, Theater u.v.i weiteg WPluspunkt ist die gute Anbindung an
den OPNV und zur Autobahn A3 Fx urt/Warzb A0 ca. 30 Minuten zum Flughafen)
oder der A45 Hanau/Giel3en. Eig ervorragenden Eing von Aschaffenburg erhalten
Sie auch Uber diesen kleinen & auf YouTube

https://www.youtube.co ?2v=u3M e3JaQL -w

nachstgelegene gr 64 Stadte:
+ Seligenstadt (g8 553,3 km entfernt)
L andeshaupj
+ Minchgt Za. 341 km entfernt)
Bundg alden:
+ R a. 1,9 km entfernt)
obahnzufahrt:

A3 (ca. 4,0 km entfernt)
Bahnhof:
+ Aschaffenburg (ca. 2,6 km entfernt)
Flughafen:

Die Entfernung zum Stadtzentrum betr &gt ca. 3,4 km.
Geschéfte destaglichen Bedarfs ca. 1,8 km entfernt;

Schulen und Arzteca. 1,1 km entfernt;

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 500 m entfernt.
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Y ovabbi informacio / adatag

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 137.95895/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
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Kapcsolattartd

Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

A |lexander Rauk

Sandgasse 48 573¢ affenburg
Tel 48596021 - 452007 0
E-Mai affenbur g@vG& Wall.com

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com



/en/impresszum

