Aschaffenburg / Schweinheim - Schweinheim
Uj épiilet épitése izlethelyiségekkel, orvosi
rendelovel és irodakkal

VP azonosito: 25007006
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Attekintés

25007006 2.100.000 EUR

55 x Felszini Telek

parkolohely, 31 x Kauferprovision

Melygarazs betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 925.36 m?

ca. 4883 m?
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

OK Attia +18,61m OK Attika +16,51m
165,51ONHN 165,510NHN

OK FFB SG +12 24m
161,14 ONHN

OK FFB 2.0G +8.25m
157,15 GNHN

OKFFB 1.0G +4,30m
153,2m GNHN

mmmmmmmm

OK FFB EG 0,00m
148,9m ONHN

OK 148,65m DNHN
v,

Schnitt C-C —— .




VP azonosité: 25007006 - 63743 Aschaffenburg / Schweinheim - Schweinheim

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a kivalé ingatlan idedlis helyszin egy jovobe mutatd, sokoldalu kereskedelmi és
irodateruletekkel rendelkezo éplilet szamara. A teljes kéruen megtervezett Uj épulet
a modern dizajnt a fenntarthat6 épitkezéssel 6tvozi, és vonzo tereket kinal
kiskereskedelem, orvosi rendelok és irodak szamara. Aschaffenburg eros
gazdasagi novekedése és a Rajna-Majna régidval valo kivalo kapcsolatainak
kdszdnhetoen a kereskedelmi terlletek iranti stabil kereslet varhato. A jo hiru
potencialis bérlokkel mar megtorténtek az elso targyalasok. A mar meglévo
vallalatok kozelsége és a folyamatosan bovilo infrastruktura pozitiv kilatasokat
biztosit az ingatlan hosszu tavu értékére nézve. A jol dsszekapcsolt és
gazdasagilag eros régiokban talalhaté kereskedelmi ingatlanok, amelyek kozvetlen
kodzellkben boséges lakéteret is kinalnak, vonzé bérleti hozamokat tesznek
lehetové. Roviden: A helyszin, az infrastruktura és a gazdasagi dinamizmus
kombinacioja jovedelmezo és jovobiztos valasztassa teszi ezt az ingatlant a
befektetok szdmara. Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az igéretes, jelentos
potenciallal és varazzsal rendelkezo befektetésrol? Az aschaffenburgi von Poll

csapata varja jelentkezéseét!
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Részletes felszereltseg

- geplante Bauweise & Materialien:

massive Kalksandstein-AuBenwande mit Warmedamm-Verbundsystem,
Stahlbetondecken mit abgehangten Decken, nicht tragende Innenwande in
Trockenbauweise

Nachhaltigkeit & Energieeffizienz:

Beheizung durch eine Warmepumpe mit AuBengerat in der AuBenanlage, moderne
Luftungstechnik, PV-Module auf dem Dach sowie ein begrlintes Flachdach fir
Okologischen Mehrwert

Verkehrsanbindung:

direkte ErschlieBung des Untergeschosses liber die eine angrenzende Stral3e,

zusatzliche Parkflachen auf dem angrenzenden Grundstlick
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer der TOP Gewerbegebiete Aschaffenburgs. Der
Stadtteil ist durch eine hervorragende Anbindung nur gut 10 Minuten vom Zentrum
entfernt, das angrenzende Landschaftsschutzgebiet liegt zu gleich nur wenige
FuBminuten direkt vor lhrer Haustire.

Aschaffenburg zeichnet sich durch die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden
Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, der Hochschule,
FuBgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3
Frankfurt/Wirzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45
Hanau/GieBen. Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhaltenSie auch
Uber diesen kleinen Film auf YouTube

https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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