Mainaschaff - Mainaschaff (Gemeinde)

Sokoldalu lako- es kereskedelmi épllet
potenciallal és tetoterasszal

VP azonosito: 24007057

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 1.575.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 308,07 m2 ¢ SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 670 m?2
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Attekintés

24007057 1.575.000 EUR
ca. 308,07 m? Kauferprovision
Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
10 beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2012
1990
1x Bealld, 9 x Karbantartott
Felszini parkoléhely,
1x Garazs Szilard
ca. 518 m?

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 1990

10.04.2035

Gaz
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Az ingatlan

unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Kennen Sie schon

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Imm
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immabilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir Gbergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte Freude
ist doppelte Freude.

wnwvonpolli/sschafenturg
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Az elso benyomas

mint 300 m? lakoteret és 500 m? (izlethelyiséget kinal négy egységben. Az ingatlan
Otvozi a funkcionalitdst a magas szinvonalu lakhatasi kényelemmel, és sokoldalu
felhasznalasi lehetoségei miatt széleskoru kialakitasi lehetoségeket kinal. A 670
mZ?-es telken fekvo ingatlan 10 tdgas szobabdl all, koztik 5 halészobabdl és 4
firdoszobabdl, igy rugalmas helyiségelrendezést tesz lehetové a kiildonb6zo
igények kielégitésére. Az ingatlan kivalé minoségu kivitelezéssel és prémium
részletekkel biszkélkedhet, amelyek mind a laké-, mind az Uzleti tertleteken
lenyug6zoek. Kiemelkedo tulajdonsaga a tagas tetoterasz, amely exkluziv kiltéri
teret és tovabbi helyet biztosit szabadidos tevékenységekhez, pihenéshez vagy
szorakozashoz. Ezt a kultéri tertletet tovabbi harom erkély/terasz egésziti ki,
novelve a lakhatasi kényelmet. A nagyvonallan aranyos és harmonikusan kialakitott
szobak kellemes lakhatasi éiményt nyujtanak, mikdzben lehetové teszik az egyéni
testreszabast. Az ingatlan hatékony kézponti futési rendszerrel rendelkezik, amely
kellemes meleget biztosit, mikdozben kdrnyezettudatos futést is lehetove tesz. A haz
Osszképe jol karbantartott és j6 allapotban van, megfelel a modern élet és munka
kovetelményeinek. Ezenkivll az ingatlan kilenc parkoldhellyel rendelkezik, igy
boséges parkolasi lehetoséget biztositva a lakok és a latogatok szamara. Ez a
kapacitas kllonosen elonyds a tobb jarmuvel rendelkezo csaladok vagy a
helyszinen talalhato vallalkozas lgyfelei szamara. JOl megtervezett alaprajzaval és
stratégiailag kényelmes elhelyezkedésével kivalo lehetoséget kinal azoknak a
vasarloknak, akik lako- és kereskedelmi tér kombinaciojat keresik. Erdekli, hogy
tobbet megtudjon errol az igéretes, jelentos potenciallal és bajjal bird befektetésrol?

Az aschaffenburgi von Poll csapata varja jelentkezését!
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Részletes felszereltseg

+ 3 Wohneinheiten

+ moderne Gewerbeeinheit im EG und Souterrain

+ Nutzungsmdglichkeit fiir Einzelhandel/Kanzlei/Arzte

+ 9 AuBenstellplatze

+ Garage und Carport

+ optional zu erwerbendes Nachbargrundstick mit 796 gm

uvm.
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Minden a helyszinrol

Mainaschaff ist eine charmante Gemeinde im bayerischen Landkreis Aschaffenburg
und liegt direkt am Main. Sie bietet eine idyllische Kombination aus naturnaher
Umgebung und urbaner Nahe. Mit nur etwa 5 Kilometern Entfernung zur Stadt
Aschaffenburg profitieren die Einwohner von der hervorragenden Anbindung an die

Infrastruktur und das kulturelle Angebot der Stadt.

Die Gemeinde verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung: Die Autobahn A3,

die BundesstraBBe B8 sowie der nahegelegene Bahnhof ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit von Frankfurt am Main, Wlrzburg und anderen Zielen in der Rhein-
Main-Region. Der Main mit seinen Uferwegen und Freizeitmdglichkeiten sowie der

angrenzende Spessart laden zu Erholung und Outdoor-Aktivitaten ein.

Mainaschaff zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus, gepragt von
ruhigen Wohngebieten, einer familienfreundlichen Infrastruktur mit Kindergarten
und Schulen, sowie einem vielseitigen Angebot an Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Freizeitaktivitaten. Die naturnahe Lage macht es besonders

attraktiv flr Familien, Pendler und Ruhesuchende.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2035.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt 69.80 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flr den Strom betragt 5.20 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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