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Elso bekoéltdzes a teljes felyjitas utan: Stilusos
otthon egy torténelmi eplletben
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Attekintés

25007060 229.000 EUR

ca. 83,43 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1925 2024

1 x Garazs

Részleges Felujitott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Pellet tanusitvany
30.10.2035 248.20 kWh/m2a
G
Vegyes tlizelésu
(pellet)
1925
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Az ingatlan

Kochen/Essen

Wohnzimmer
Kinderzimmer

Etage 0
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Az elso benyomas

Ez a teljesen feldjitott, 3 szobas, foldszinti lakas koérilbelll 83,43 m2 lakoteret kinal egy jol
karbantartott, 1925-bol szarmaz6 tarsashazi épiletben. Egy 2024-ben elvégzett magas
szinvonalu feldjitas a lakast modern szinvonalra emelte, igy kifinomult lakbkdrnyezet jott
létre, amely a kortars kényelmet 6tvozi egy torténelmi épiilet varazsaval. A lakas jol
megtervezett alaprajzzal bliiszkélkedhet. A tagas nappali nagy ablakaival vilagos és
baratsagos légkort teremt. A két halészoba idealis haldszobaként, gyerekszobaként vagy
vendégszobaként. A firdoszobat a felljitas soran teljesen felujitottdk. A modern
berendezési targyak és az izléses csempevalasztas hozzajarul az idotlen esztétikahoz. A
modern kdzponti futés minden helyiségben kellemes meleget biztosit. A felljitas soran
nagy hangsulyt fektettek a minoségi anyagokra és szerelvényekre. Az elektromos
rendszer megfelel a mai szabvanyoknak, az (j ablakok hozzajarulnak a jobb
energiahatékonysaghoz, a kival6 minoségu padldburkolat pedig fokozza a kifinomult
hangulatot. Ez a lakas kival6 helyen talalhatd, kénnyen megkdézelithetoek a bevasarlasi
lehetoségek, a tomegkdzlekedés és a szabadidos tevékenységek. Elvezheti a kivalo
infrastrukturdlis kapcsolatokat, amelyek lehetové teszik, hogy gyorsan elérje a
varoskozpontot és a kozeli zoldteriileteket. A felljitasok friss kezdetet hoztak a lakasnak,
a legmodernebb technoldgiat és esztétikat kinalva, mikézben megorizték az 1920-as
évek épitészetének varazsat. A korabeli baj és a magas szinvonall kényelem sikeres
keveréke idedlissa teszi ezt a lakast parok, kis csaladok vagy igényes egyének szamara.
Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az igéretes befektetésrol, a benne rejlo
lehetoségekkel és varazzsal? Az aschaffenburgi von Poll csapata varja jelentkezését!
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Részletes felszereltség

+ Kernsanierung incl. neuer Elektrik, Wasser- und Heizungsrohren
+ neue Fenster

+ neues Bad

+ neue Heizkdrper

+ neue Bodenbelage

+ neue Zimmertlren

+ Maler- und Verputzerarbeiten

+ 2022 neue Pellets-Heizungsanlage

+ 2022 neuer Dachstuhl mit Isolierung, Dammung, Dachziegel

+ 2023 Sicherheitstir zur Pelletsanlage

+ 2023 Haustlre Haupteingang

+ 2024 neuer Sicherungskasten

neue Elektrik Keller / je Wohneinheit neue Einteilung

+ 2025 Hauswirtschaftsraum mit 3 Anschliissen fir Waschmaschinen und Trockner
+ 2025 Abgeschlossenheitsbescheinigung vorhanden
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Minden a helyszinrol

Die Barockstadt Amorbach wird ohne Ubertreibung als ein "Schmuckkastchen" der
Architektur bezeichnet. Die unter Denkmalschutz stehende Altstadt hat alles zu bieten,
was von einem romantischen Stadtchen erwartet wird : verwinkelte Gassen mit
Kopfsteinpflaster, Fachwerkhauser, ein historisches Rathaus und sehenswerte Kirchen.
Amorbach ist eingebettet in eine herrliche Landschaft mit farbenprachtigem Mischwald.

In Amorbach gibt es zwei Kindergarten und eine Grundschule. Mit einer Hauptschule,
einer Realschule und einem Gymnasium sind alle Formen weiterflihrender Schulen in der
kleinen Stadt vorhanden. In Amorbach sind auRerdem Arzte unterschiedlicher
Fachrichtungen ansassig.

Lage und Verkehrsanbindung:

Amorbach liegt etwa 40 Kilometer sudlich von Aschaffenburg und 70 Kilometer
sudwestlich von Wirzburg. Durch Amorbach verlaufen die Bundesstral3en 469 und 47.
Die nachstgelegenen Autobahnen sind die A 3 und die A 81.

Die Gemeinde verflgt Gber einen Bahnhof und es besteht eine direkte Verbindung nach
Miltenberg und in einige andere umliegende Orte. Aul3erdem gibt es mehrere Buslinien.

Der hohe Freizeitwert ist sowohl durch ein weitlaufig ausgebautes Wander- und
Fahrradnetz, 5 Golfplatze in ca. 20 km Umgebung, diversen Jagd- und Reitmdglichkeiten
als auch durch die regelméafigen ganzjahrigen Musik- und Kulturveranstaltungen sowie
die Vorzuge der weingepragten Landschaft garantiert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1925.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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