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VETELAR: 485.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 147,37 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 371 m2
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25007038

ca. 147,37 m?
Nyeregteto

6

5

2

1975

1 x Garazs

Attekintés

485.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.08.2035 181.65 kWh/mz2a
F
Gaz
1975
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Az ingatlan

Kennen Sie schon

unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immobilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir Gbergeben die gewdinschte Spende. Denn geteilte Freude
ist doppelte Freude.
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Alaprajzok

Wohn-/Esszimmer
35.29 m?

Balkon 50%
.21 (10.41) m

Etage 0

Kinderzimmer
Ankleide 16.55 m? Balkon 50%
9.17 m? 5.15(10.3) m?

Diele
3.54 m?
Badezimmer
7.8 m?

Schlafzimmer
13.71 m?

Etage
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Schlafzimmer
18.1 m?

Allzweckraum 0%
0(15.97) m?

Etage -1
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Az elso benyomas

Sajat otthon, ahol a gyerekek nevetése visszhangzik a kertben, az iskola és a bdlcsode
csak egy rovid sétara talalhatd, és munka utan pihenhet — mindez Ont varja ebben a
b4jos sorhazban Aschaffenburg-Dammban. A hat szobara osztott, korilbelll 147 m2-es
lakotérrel a hdz boséges teret kinal a csaladi élethez — mikbzben minden csaladtag
szamara rengeteg privat pinenohelyet is biztosit. Ot hal6szoba kinal rugalmas
lehetoségeket: a gyerekszobaktél az otthoni dolgozdszoban at a vendégszobaig. Az
otthon szive a vilagos nappali, valédi fa parkettaval és magas belmagassaggal —
tokéletes hely a hangulatos estékhez, a k6zos jatékhoz vagy a baratok fogadasahoz.
Tovabbi jellemzok k&zé tartozik a két napellenzos erkély, a két természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba, a kilén vendég-WC és a pincében taldlhatd kész nappali.
Kildnlegesség: a felso erkélyrol a kilatas egészen a kastélyig terjed — mindennapi
élvezet. A korllbelil 370 m2-es telken élvezheti a napsitotte kertet, amely rengeteg
helyet kinal a gyerekeknek a jatékra, a sziloket pedig pihenésre csabitja. A fedett terasz
gyorsan a csalad kedvenc helyéveé valik — legyen szé akar vasarnapi reggelirol, akar nyari
grillezésrol. A garazsbdl kozvetlenll megkdzelitheto terasznak kdszénhetoen a
mindennapi élet is kényelmes: az élelmiszerek, kerékparok vagy babakocsik pillanatok
alatt tarolhatok. Az azonnali bekolttzés biztositasa érdekében a hazat folyamatosan
modernizaltak: + 0j gaz kézponti futés és csatlakozasok (2023) + dupla Uvegezésu PVC
ablakok (2010) + Uj betoncserepekkel és szigeteléssel ellatott teto (2000) + tetotér-
beépités (1995) Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az igéretes, a benne rejlo
lehetoségeket és bajt bemutatd befektetésrol? Az aschaffenburgi von Poll csapata varja
jelentkezését!
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Részletes felszereltség

+ Gaszentralheizung von 2023

+ neue Hausanschlisse fir Gas und Wasser

+ teilweise erneuerte Heizkorper

+ isolierverglaste Kunststofffester von 2010

+ Betondachziegel mit neuer Isolierung in 2000

+ ausgebautes Dach in 1995

+ modernisiertes Balkongelander

+ Markisen auf beiden Balkonen

+ gute Aufteilung der Zimmer und hohe Decken

+ Echtholzparkett im Wohnbereich

+ lichtdurchflutet, gute Ausrichtung

+ privater Garten mit Freisitz

+ Garage mit Zugang zum Garten

+ ruhige Lage mit guter Infrastruktur

+ Schlossblick vom Balkon

+ Géaste-WC

+ Untergeschoss mit diversen Abstellméglichkeiten
+ ein ausgebautes, wohnraumahnliches Zimmer im Untergeschoss mit Gartenzugang
und Freisitz

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Die Lage in Damm ist ein echtes Highlight — hier wohnen Sie ruhig und familienfreundlich,
ohne auf kurze Wege verzichten zu missen:

+ Kindergarten & Grundschule: ca. 5-10 Gehminuten

+ weiterfihrende Schulen: ca. 5-10 Fahrradminuten

+ Arzte & Apotheken: ca. 5 Gehminuten

+ Einkaufsmoglichkeiten (Supermarkte, Backer): ca. 5 Gehminuten
+ Bushaltestelle: ca. 3 Gehminuten

+ Bahnhof Aschaffenburg-Damm: ca. 7 Gehminuten

+ Innenstadt Aschaffenburg: ca. 10 Fahrradminuten / 5 Autominuten
+ Autobahn A3 (Frankfurt—Wirzburg): ca. 10 Autominuten

So profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung fir den Arbeitsweg und haben
gleichzeitig alles, was Familien im Alltag brauchen, direkt vor der Haustdr.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.65 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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