Alzenau in Unterfranken / Wasserlos

Bungal 6 tagastelekkel, éplletburkolattal és
panoramas kilatassal egészen Frankfurtig

VP azonosito: 24007031
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VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 98 m2 « SZOBAK: 4.5 ¢ FOLDTERULET: 1.847 m?
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Attekintés

24007031 495.000 EUR
ca. 98 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Csonka kontyteto MwSt.) des
4.5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Szilard
Terasz, Vendég WC,
1959 Kandall6, Kert / k6z0s
1x Garézs hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Inmobilie,

denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine. :

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl

Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns

einen Spendengutschein in H6he von 500 Euro*.

Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und

wir ibergeben die gewunschte Spende. Denn geteilte 0

Freude ist doppelte Freude. G
‘)\

A

.‘ VON POLL
* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €. e

www.von-p
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Alapraj zok

2.82x290m

4.74 x4.23 m

3.85x2.90m

Flur
3.69x2.60m

1.07 x 1. 09m

wce 3.15%2.98m
1.40 x 1.09 m

II 3.50 x 4.51T m
2.62x3.51m

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az 1959-ben épiilt bungal 6 kor Glbeltil 100 m2 [akoter et kinal egy nagyjabdl 1847 m2-es
nagymér etu telken, kKivételes lehetoséget biztositva az egyedi tervezésre ésbovitésre. Az
ingatlan 4,5 szobaval rendelkezik, kdztiik harom héldszobaval, egy firdoszobaval és egy
vendégmosdoval. Mivel az olajfutési rendszert leszerelték, a haz jelenleg futetlentl kinaljak —
idedlis azok szamar a, akik szeretnék megvalésitani a modern életrol alkotott sajat
elképzeléseiket. Klonds vonzero aterasz killtéri kandall6val, ahol pihenteto érékat tolthet a
szabadban, élvezve a parkositott kertet és a kornyezet nyugalmat. A haz elhelyezkedése
egyedulallé: akilatas Frankfurt am Mainra és a Taunus-hegységre nyilik —egy panorama,
amely minden nap Ujrainspirdl. Az ingatlan hatso (északkeleti) részén egy 1976-ban épult
csaladi haz all, amelyet mar eladtak egy baratsagos tulajdonosnak. A kdzos bejérat és
kdzmuvezetékek ellenére minden laké teljes maganéletet élvez —tok életes szomszédsag
zavartalan békével és nyugalommal. Ez a bungal 6 a klasszikus béjt, a tagas, nyitott tereket
ésa hatalmastervezés |lehetoségeket Gtvozi —tokéletes mindazok szamar a, akik egyéni
otthont szeretnének teremteni. Az eredeti fotok utan mester ségesintelligencia éltal generalt
vizualizaciokat mutatunk be arrdl, hogyan aknazhatjak ki a haz teljes potencialjat a célzott
moder nizaciok — olyan otleteket, amelyek nagy hatast gyakorolnak, ésinspiraciét nydjtanak
sajét tervezéséhez. Erdekli, hogy tébbet megtudjon errol az igér etes befektetésrol, annak
lehetoségeirol és béjéarol? Az aschaffenburgi von Poll csapata vérja jelentkezését!
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Részletes felszer eltseg

+ ruhige Waldrandlage

+ grofRe Erweiter ungsflache
+ unverbaubarer Fernblick
+ solide Bauausfiihrung
u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Alzenau —die nor dwestlichste Stadt Bayerns— liegt unmittelbar an der Grenze des
unterfrankischen L andkreises Aschaffenburg zum Land Hessen. Die nordlichen Auslaufer
des Spessarts erstrecken sich von Osten her in das Stadtgebiet, nach Westen hin 6ffnen sich
dieweiten Flachen der Mainebene. Dank dieser gunstigen Lage geniefdt die Stadt besonders
milde klimatische Verhéltnisse. Die hervorragende Anbindung an das umliegende Rhein-
Main-Gebiet ist durch zwei eigene Bahnsteige und die Nahe zur A45 gegeben.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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