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Attekintés

24007014

ca. 203,34 mz
5

4

2

2 x Beallo

1.050.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) auf den
Grundstickanteil des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Hoszivatty( szerint nem kotelezo
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A tervezett csaladi haz kilonallé lakassal egy kortlbellll 868 m2-es telken talalhato, és
tébb mint 200 m2 lakéteret kinal. Az ingatlan olyan magas szinvonalu jellemzokkel
blszkélkedhet, mint a tripla Givegezés, a levego-viz hoszivattyl, az elektromos redonydk
és a két kocsibeall6. Felhivjuk figyelmét, hogy a festés és a padléburkolat nem része az
arnak. A csendes lakdovezeti elhelyezkedés a fejlesztés szélén kilbndsen vonzova teszi
ezt az ingatlant. A kdzelben bevasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkozlekedés is
talalhato, ami kivald infrastruktirat biztosit. Osszességében a haz modern és
energiatakarékos otthonként mutatkozik be, amely mind funkcionalitdsaval, mind magas
minoségu tulajdonsagaival lenyug6zo. Ez az ingatlan a lakhatasi kényelem és az
okoldgiai fenntarthatdsag idealis kombinaciojat kinalja, €s hamarosan az On (j otthona
lehet. Erdekli, hogy tobbet megtudjon errol az igéretes befektetésrol, a benne rejlo
lehetoségekkel és béjjal? Az aschaffenburgi von Poll csapata varja jelentkezését!
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Részletes felszereltség

Effizienzhaus Kfw 55 Standard

+ ohne Malerarbeiten und Bodenbelage
+ Dreifachverglasung

+ Luft-Wasser-Warmepumpe

+ elektrische Rollladen

+ zwei Carports
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Minden a helyszinrol

Birgstadt bietet eine idyllische Lage im Herzen der Natur, eingebettet in die malerische
Landschaft des unterfrankischen Weinlandes. Mit seinen sanften Hiigeln, Weinbergen
und ausgedehnten Waldern ist die Umgebung von Blirgstadt ein Paradies fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet. Die Stadt ist Giber die Bundesstralie
B469 leicht zu erreichen und liegt in der Nahe der Autobahnen A3 und A81, was eine
schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie Aschaffenburg, Wirzburg und
Frankfurt am Main ermdglicht. Zudem verflgt Biurgstadt Giber einen eigenen Bahnhof, der
regelmafige Zugverbindungen in die Region bietet.

In Birgstadt selbst sorgen gut ausgebaute StralRen und Wege dafiir, dass man sich
bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad fortbewegen kann. Die charmante Altstadt ladt
zum Bummeln und Verweilen ein, wahrend zahlreiche Wander- und Radwege die
umliegende Landschaft erschliel3en und zu Erkundungstouren einladen. Blrgstadt
vereint somit die Vorzlge einer landlichen Idylle mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung fur ein angenehmes und komfortables Wohnen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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